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beantworten.
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Wir bedanken uns fiir die gewahrte Fristverlangerung zur Abgabe der Einwendungen zu o.a.
Auslegung der frithzeitigen Beteiligung bis Weihnachten 2023.
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1 Zusammenfassung:

Die vorliegende Bauplanung und die Begriindungen zur Neuversiegelung dieser groen naturnahen
Griinflache basieren auf einer ganzen Reihe von falschen Angaben. Aber jede Planung muss
nachhaltig, richtig und bedarfsgerecht sein.

Es besteht vielleicht ein Verwertungs- oder Profitinteresse einiger Einzelner (Grundstiickseigentiimer
oder Bautrager), aber es besteht kein Bedarf an einer Neuversiegelung dieser das Ortsbild pragenden
seit Jahrzehnten extensiv agrarwirtschaftlich genutzten naturnahen Grinflache und der mit einer
Versiegelung einhergehenden massiven Verschlechterung der Lebensqualitdt von vielen Hundert
Einwohnern des Ortsteils Griina sowie deren Gefahrdung.

Die Angaben zur Begriindung sind zusatzlich oft lediglich behauptet, aber nicht begriindet. Sie sind
dariber hinaus sehr oft massiv veraltet, und damit Gberholt und nicht mehr zeitgemaR. Die Planung
entspricht zudem nicht den Grundsatzen und Ziele der ibergeordneten Landesentwicklungsplanung
und sie verstoRt auch gegen die Grundsatze und Ziele der Gbergeordneten Regionalplanung. Aktuelle
Beschliisse des Chemnitzer Stadtrates werden nicht beachtet, so widerspricht die Planung u.a. den
die Bevolkerung schiitzenden Vorgaben im integrierten Klimaschutzprogramm der Stadt Chemnitz
und im integrierten Stadtentwicklungskonzept 2035.

Unter Beachtung der zunehmenden Gefahren resultierend aus Hitzesommern mit Austrocknung,
Extremwetter-Ereignissen wie Starkregen und Hochwassergefahren sowie der Problematik
Grundwasser soll den Schutzglitern Mensch einschlielich der Einwohner, der Tier- und Pflanzenwelt
und Artenvielfalt, dem Boden, Wasser, Luft mehr Gewicht geschenkt werden als dem Profitinteresse
einiger weniger Bautrager.

Dabei soll auch die VerhaltnismaRigkeit beachtete werden. Denn den auf der einen Seite stehenden
privaten Interessen der 2-3 Bautrdger und Verkaufswilligen und vielleicht einigen Hauslebauern
stehen auf der anderen Seite die schiitzenswerten Belange von mehreren Hundert Einwohnern, der
Natur, des Gewasserschutzes und Klimaschutzes gegeniibertber.

Unmittelbar direkt betroffen sind u.a. die 480 Einwohnerinnen und Einwohner, die bereits seit vielen
Jahren an dieser groBen Wiese wohnen und deren Sicherheit, Gesundheit und Lebensqualitat sich
durch das Planvorhaben drastisch verschlechtern wiirde. Betroffen sind weitere ca. 2000
Einwohnerinnen und Einwohner der Ostlichen Halfte des Ortsteils Griina. Betroffen sind weiterhin alle
Menschen, die in der Ndahe des Unritzbachs stadteinwéarts wohnen und in den westlichen
Stadtgebieten von Chemnitz wegen des Hochwasserrisikos und der Beschneidung der Kalt- und
Frischluftzufuhr bei zukinftigen Hitzesommern und Klimakatastrophen.

Betroffen sind auch die Glaubwiirdigkeit und das Vertrauen, welches Einwohnerinnen und Einwohner
in die gewahlten Vertreter und in die Verantwortlichen der Stadtverwaltung haben (mdchten).
Entscheidungen sollten zum Wohl der Einwohner getroffen werden. Dazu gehért der Schutz vor
zuklinftigen Gefahren durch Emissionen und Klimaverschlechterung aber auch eine Erhaltung und
auch Verbesserung der Lebensqualitat, aber nicht deren Verschlechterung.

Leitbild der Stadt Chemnitz ist es, NeuerschlieBungen und Neuversiegelungen zu verringern.
Zusatzlich sollen bereits versiegelte Flachen wieder entsiegelt werden. Diese Ziele sollten bereits
2009 die Innenentwicklung und den Klimaschutz férdern.! Bei den Zielen ist es geblieben, aber in der
Praxis wurden immer weiter B6den neu versiegelt. Auch deshalb haben sich in den vergangenen 12

1 Stadtebauliches Konzept SeKo i.d.F. 04.11.2009, zitiert in Griinflichenplan 3.2S. 6



Jahren insbesondere die klimatischen Bedingungen massiv verschlechtert, Arten sterben aus, das
ganze Okosystem leidet.

Seit 2009 sind es auch erklarte Ziele, die innerortlichen Freiflachen und Griinziige zu erhalten, die fur
die Erholungsnutzung bedeutsam sind und die fir das Stadtklima aber auch vor Ort als Kalt- und
Frischluftbahnen freizuhalten sind. AuRerdem sind Biotopstrukturen nicht nur zu erhalten, sondern
sogar zu verbessern. Und auch die Wasserqualitdt und das Lebensraumangebot fiir spezialisierte
Tierarten soll verbessert werden — nachzulesen in den Leitbildern und Zielen, die bereits seit dem
Jahr 2000 im Landschaftsplan der Stadt Chemnitz fiir das gegenstandliche Gebiet festgelegt wurden.
Und nun soll trotz gleicher Leitbilder und Ziele im INSEK 35 und im Regionalplan Chemnitz das
Gegenteil gemacht werden!

Wir mochten, dass die Planenden und die Verwaltung nicht nur bis an die Grenzen von alten
Gesetzeswerten gehen, um klimaschadigende oder einwohnerschadigende Bebauung doch zu
ermoglichen, sondern dass im Einklang mit der sich abzeichnenden Klimaverschlechterung und unter
Beachtung einer nachhaltigen Stadtentwicklung Vorschldage unterbreitet und Entscheidungen
vorbereitet werden, die schadliche Umwelteinwirkungen ausschlieBen, die im Interesse und zum
Schutz der bestehenden Einwohner sind sowie die zum tatsachlichen Erhalt oder zur Verbesserung
der Lebensqualitat flihren.

Die Anwohnerinnen und Anwohner sind sehr besorgt dariiber, dass der Ortschaftsrat Griina die
Interessen der hier lebenden Einwohner nicht vertritt. Deshalb haben sich Anwohner Am Hexenberg,
der PleiRaer StraRe, dem Blumenweg, der DorfstraRe, u.a zur Biirgerinitiative Am Hexenberg
zusammengeschlossen, um die Lebensqualitdt im Wohngebiet und rings um die Wiese zu erhalten.
Wir, die Einwohnerinnen und Einwohner, hatten uns mit unseren Familien fir diesen Wohnstandort
entschieden wegen seiner griinen, dorflichen und ruhigen Lage und wegen der vorhandenen freien
Raume. Wir mochten diese griine Mitte, dieses funktionierende Okosystem erhalten und vor einer
Zerstorung durch Neu-Versiegelung schiitzen. Wir méchten, dass die diese grine Wiese zum Schutz
der Arten, der Einwohner, der Natur und des Klimas dauerhaft erhalten wird.

2 Unterzeichnung der Mitglieder der Blrgerinitiative- Anlage

Anhang: Unterzeichnungslisten der Mitglieder der Biirgerinitiative Am Hexenberg, Stand November
und Dezember 2023

Anlage 1

3 Bisher abgegebene Teil-Einwendung

Uber das Beteiligungsportal haben wir im Auftrag der Biirgerinitiative, unterzeichnet von Mitgliedern,
am 05.11.2023, folgende drei Punkte abgegeben:

1) Die Frist fir die Einreichung von Stellungnahmen wurde bis Weihnachten 2023 verlangert
und bis dahin soll das Verfahren nicht weitergefiihrt werden.

2) Wir fordern, dass bis zum letztendlichen Satzungsbeschluss (nach allen Einwendungen und
Abwagungen aus §3 Abs. 1 und 2 BauGB) keine Veranderungen am Bestand der Griinflache
vorgenommen werden, was einschlieBt (nicht abschliefend), dass Verdanderungen nicht in
irgendeiner Weise vorgenommen werden an den Bdumen, Blischen, Pflanzen, den Tieren,
dem Biotop, dem Wasser/Teich, dem Boden, dem Wasserlauf, der Wiese, damit die



tatsachliche Grundlage fiir Gutachter und andere Untersuchungen objektiv gewahrt bleibt
und nicht verfalscht wird sowie zur Sicherheit des Okosystems und der Bevélkerung.

3) Der Bebauungsplan basiert auf Begriindungen, die liberholt sind und es geht nicht um
juristische oder 6kologische Teilsachverhalte, sondern es soll die griine Mitte erhalten
werden, es geht um den Erhalt dieses Stlicks unversiegelte Natur wie es jetzt ist auch fur
kiinftige Generationen, und damit um den Erhalt des gesamten Okosystems und um den
Erhalt der Lebensqualitdt der Anwohnerinnen und Anwohner im Stadtteil Griina.

4 Gebietsbeschreibung

Das Gebiet ist eine ca. 10 ha grol3e griine naturnahe Wiese mit einem grolRen Biotop, einer
Streuobstwiese, einem stehenden Teich sowie einem mittig durchflieBenden Bach, der direkt in den
Unritzbach, miindet, und der (iber die Pelzmiihle in den Kappelbach flieRt. Die Wiese ist die griine
Freiflaiche der ansonsten dichten Bebauung rings herum, sie pragt als griine Mitte die Ostliche Halfte
von Grina. Dieses Griinland wird seit mehr als 30 Jahren und auch gegenwartig landwirtschaftlich
extensiv zur Heugewinnung, zur Erholung sowie klimatisch genutzt. Es ist Lebensraum fiir zahlreiche
Arten und erhélt damit ein Okosystem aufrecht.

Direkt unmittelbar entlang der Grenzen dieses Plangebietes leben mindestens 480 Menschen, davon
ca. 20 Prozent hochbetagte Senioren liber 75 Jahre sowie 25 Prozent dltere Menschen zwischen 60
und 75 Jahren?. Von den negativen Verdnderungen, die mit einer Umsetzung der Planung
einhergehen wiirden, ist die ganze 6stliche Halfte von Griina mit mehr als 2.500 Einwohnerinnen und
Einwohner betroffen.

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten”, §1 Abs. 5 Satz 1 BauGB.

2Auftrag vom 20.10.2023, Statistische Recherche, Amt fiir Informationsverarbeitung, Basis
Einwohnermelderegister



Die Versiegelung des Bodens stellt eine nachhaltige Verschlimmerung des Naturhaushaltes dar.

5 Der Planung liegen keine Analysen und Bedarfserhebungen zugrunde

Eine Planung sollte aufgrund von Analysen und Bedarfserhebungen erfolgen. Dies ist hier nicht der
Fall, es werden keine Bedarfszahlen begriindet nachgewiesen. Es werden lediglich pauschale
Behauptungen erhoben, die groRtenteils vollig Gberholt und meistens falsch sind. Auf diese wird im
Folgenden eingegangen.

6 Topografie — die groRRe freie Griinfldche liegt in einem Talgebiet und am
sowie parallel zum Unritzbach

Das ,,Plangebiet” ist eine grolRe naturnahe und im Wesentlichen unversiegelte Wiese, die ca. 10 ha
grol? ist und damit notwendige klimatische Funktionen erfillt. Sie befindet sich in einer Tal-Lage auf
Hohe des Unritzbachs, das Hexenberg-Wohngebiet plus Gebiete oberhalb steigen nordlich an und
auch sidlich steigt die vorhandene Versiegelung/Bebauung zur Chemnitzer HauptstraRe stark an.
Das bedeutet, dass bei Regen insbesondere bei langerem Regen oder Startregenereignissen von
beiden Seiten viel Regenwasser in das Gebiet und den Unritzbach flieRt.

Die Griinflache ist vollstandig umbaut und nicht erschlossen. Um die Griinfliche herum sind nur
Wohnhdauser und der denkmalgeschiitzte Folklorehof (ehemaliger Vierseitenhof, Restaurant und
Hotel). An der oberen nérdlichen Langsseite schlielt direkt das dicht bebaute reine Wohngebiet ,,Am
Hexenberg” an, in dem die meisten von dem Planvorhaben betroffenen Anwohner leben — mehr als
300 Menschen sind hier direkt betroffen. Insgesamt sind 500 Einwohnerinnen und Einwohner direkt
angrenzend an die Wiese von dem Planvorhaben durch Verschlechterung ihrer Lebensqualitat negativ
betroffen.

Die landwirtschaftlich genutzte Wiese ist die griine Mitte dieses Ortsteils. Sie speichert viel
Regenwasser, filtert und tragt entscheidend zum Grundwasser bei. Und sie ist eben keine
»Brachfliche®“, welche laut Entwicklungsplanen bebaut werden sollen.

3 Begriindung S. 9 in Siedlungsentwicklung



Rudat

Foto: BUrgerinitiatie, J.

Foto: Bijrgerinititive, J. Rudat— Anstieg sudlich

Mittig durch das Gebiet flieRt der Bach ,Von den Waldh&dusern®, welcher von oben aus dem
Rabensteiner Wald kommend dann in Héhe Blumenweg 3 in den Unritzbach mindet, der — Gewasser
II. Ordnung — ein Hochwasserrisiko darstellt.



Es gibt einen Teich, ein groRes Biotop, eine Streuostwiese und viele Baume, die Larm von der héher
gelegenen Chemnitzer StralRe - HauptstralRe und Durchgangsverkehrsstralle von Chemnitz zur
Autobahnauffahrt A4 Wistenband — auffangen und abmildern.

Die im Wesentlichen unversiegelte, naturnahe Griinfliche erfiillt als funktionierendes Okosystem
freiraumgestalterische und kleinklimatologische Funktionen, ist Lebensraum fiir unzadhlige Arten,
dient der Verbesserung des Kleinklimas und der Luftfeuchteanreicherung der Umgebung und wirkt
stadtklimatisch und lufthygienisch ausgleichend und ist — ohne jede zusatzliche Finanzierung — ein
gelebtes Gebiet zur ,Schwammstadt” — einem Programm zum Schutz der Bevolkerung.

7 Die Aufstellung eines solchen Bebauungsplans entspricht nicht den
Interessen und dem Wohl der Einwohner des Ortsteils Griina - das Vorgehen
ist nicht transparent- weder die Eigentlimer noch die Einwohner wurden in
ausreichendem Mal? unterrichtet

Der Aufstellungsbeschluss B-205/2021 wurde am 18.01.2022 vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Mobilitat gefasst, nachdem der Ortschaftsrat Griina am 15.11.2021 dafiir gestimmt hatte. Zuvor
soll es eine Veranstaltung fiir Blirger im Oktober 2021 gegeben haben, an der aus
coronainfektionsbekannten Griinden jedoch keine wirkliche Beteiligung moglich war.

Denn im Oktober 2021 stiegen die Infektionszahlen wahrend der zweiten Herbstwelle der Corona-
Pandemie aufgrund des damals neuen Omikron-Variante stark an, zuvor sind hunderte Menschen
durch das neue Virus verstorben, im gleichen Zeitraum des Vorjahres durften sich Menschen nicht
einmal flir Beerdigungen treffen, Meetings oder Besprechungen wurden nur per Videokonferenz
durchgefihrt, die Infektionsgefahr war sehr groR, die 11. Allgemeinverfliigung zum Vollzug des
Infektionsschutzgesetzes war ergangen — Personen waren vom oOffentlichen Leben ausgeschlossen —
der Zugang zu Veranstaltungen war nur mit 2G oder 3 G (Geimpft, getestet, genesen) erlaubt und
dennoch bestand ein hohes Infektionsrisiko — insbesondere in geschlossenen Rdumen, in denen ein
ausreichend groRer Abstand nicht moglich ist. Unter solchen Bedingungen wurde dann im Oktober
2021 in den kleinen Sitzungsraum des Ortschaftsrates in Griina eingeladen, in welchem selbst unter
normalen Bedingungen weniger als 30 Besucher Platz finden.

~

Auch mit den Grundstiickseigentlimern wurde im Vorfeld nicht gesprochen, wie nachtraglich aus
Seiten 2 und 7 der Niederschrift des OR vom 13.09.2021 hervorgeht*: ,,Herr Hamann kritisiert, dass
der Ortschaftsrat, als Vertreter der Stadt Chemnitz, eine Information der Biirger, tiber ein Bauprojekt
der Stadt Chemnitz durch das Stadtplanungsamt wiinsche. Damit werde das Stadtplanungsamt
vorgeschoben. Er stehe hinter dem Projekt, allerdings gebe der Ortschaftsrat die politische
Legitimation.

OV Herr Neubert war nicht bewusst, dass die betroffenen Parteien [es waren Eigentiimer gemeint]

nicht involviert waren®>

Grundsétzlich muss festgestellt werden, dass auch die Eigentiimer der Wohnungen und Hauser im
direkten Umfeld nicht einbezogen wurden.

Die Informationen zur Infoveranstaltung wahrend der Covid-Verfligungen waren im Ortsanzeiger vom
01.10.2021 ohne konkrete Uberschrift in einem FlieRtext zwischen einer Pflanzaktion fiir Krokusse
und dem Hinweis, dass es ,,Platzbedingt durch Hygieneauflagen ... leider eine Anwohnerfragestunde

4 https://sessionnet.krz.de/chemnitz/bi/getfile.asp?id=7138126&type=do,
5 ebd. Niederschrift vom 13.09.2021, S. 7
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in den Sitzungen vorerst noch nicht geben kénne[n]“¢. Einwohner konnten also weder die Tragweite
erkennen noch dazu bei Fragen bei lhrem Ortschaftrat nachfragen ...

F: Biirgerbeteiligung soll real und glaubwiirdig erméglicht werden.

8 Die Bebauungsabsicht tragt dartber hinaus den unkonkreten Titel ,\WWohnen
an der Dorfstralle”. Dorfstralle- Das kann Uberall sein, in jedem Ort gibt es
eine Dorfstralle.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 21/17 ,,Wohnen an der Dorf-
strale”
Vorlage: B-205/2021

Kein Anwohner in Griina oder
einer anderen Gemeinde wiirde
bei einer solchen unkonkreten
Angabe aufmerksam werden, um seine Rechte vertreten zu kdnnen. Im hier gegenstandlichen
Verfahren sind aber dazu auch noch weniger die Anwohner der Dorfstralie betroffen, als die
Anwohner ,Am Hexenberg”. Die Anwohner ,Am Hexenberg” machen mehr als 60 Prozent der direkt
betroffenen Anwohner aus, und damit mehr als die Halfte, hinzukommen die Anwohner des
,Blumenwegs” und die der ,PleiBaer StraRe”. Die Dorfstralle betrifft das Vorhaben auch, allerdings
nur weniger als finf Prozent. Der Titel ist also irrefiihrend, was nicht einer transparenten
blrgernahen Politik entspricht.

Einreicher: Dezernat 6/Amt 61

9 Informationen zum Gegenstand Bebauungsplan unter einem unkonkreten
Tagesordnungspunkt (6.) — keine Information fiir Einwohner moglich

Die Prasentation des

Sitzung des Ortschaftsrates Griina - 6ffentlich - Stadtplanungsamtes am 11.09.2023

Montag, den 11.09.2023, 19:30 Uhr,

schaft Griina

Abbildung Tagesordnung OR Griina fiir 11.09.2023, Amtsblatt Chemnitz

in Vorbereitung der Auslegung nach §

Ratszimmer, Rathaus Griina, Chemnit- 5. Stellungnahmen zu vorliegenden
zer StraBBe 109, 09224 Chemnitz Bauantragen 3 Abs. 1 Bau GB wurde den
6. Informationen des Ortsvorstehers Ortschaftsraten und Blirgern nicht
Tagesordnung: 7. Einwohnerfragestunde .
1. Eréffnung, BegriiBung sowie Fest- 8. Anfragen der bekannt gemacht, denn diese verbarg
stellung der ordnungsgemaBen La- Ortschaftsratsmitglieder H R
dung und der Beschlussfahigkeit 9. Benennung von zwei Ortschafts- sich unter einem unkonkreten

2. Feststellung der Tagesordnung ratsmitgliedern zur Unterzeichnung Tagesordnungspunkt, so dass eine
3. Entscheidung tiber Einwendungen der Niederschrift der 6ffentlich- ili fiir di . h d
gegen die Niederschrift der Sitzung en Sitzung des Ortschaftsrates Betei Igung tur die Einwohner der
des Ortschaftsrates Griina - 6ffent- Grina Ortschaft Griina nicht moglich war:
lich - vom 03.07.2023 g ’
4. Bericht des Biirgerpolizisten zur Ort-  Lutz Neubert, Ortsvorsteher

Zum Tagesordnungspunkt ,Punkt 6:
Informationen des Ortsvorstehers”’,
informierte nicht der Ortsvorsteher,

Herr Neubert, sondern es gab eine Prasentation des Stadtplanungsamtes von Herrn Hamann.

Informationen des Ortsvorstehers

Wohnen an der Dorfstrale

Herr Hamann und Frau Friedrich berichten tber den aktuellen Stand anhand einer

Prasentation.

Abbildung Niederschrift der Sitzung des OR Griina vom 11.09.2023

Dies wurde aber erst eine Woche
nach der Sitzung deutlich, nachdem
eben erst nachtraglich der
Niederschrift zu entnehmen ist, dass
es dazu am 11.09.2023 eine
Prasentation des

Stadtplanungsamtes von Herrn Hamann gegeben haben muss.

In der Sitzung wurde beschlossen, unmittelbar im Oktober die ,frihzeitige Blrgerbeteiligung” durch
Auslegung anzuschlieRen. Fiir diese sollte lediglich ein Zeitraum von 14 Tagen zur Verfligung gestellt

6 Ortschaftsanzeiger Griina/Mittelbach 05/21, S. 10

7 Amtsblatt Nr. 39, S. 9
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werden, nachdem zuvor die Bevolkerung weitgehend seit zwei Jahren keine Informationen zum Stand
erhalten hatte.

Die Auslegung fand statt von Montag, den 23. Oktober bis 06.11.2023. Auf Antrag und Begriindung
der Birgerinitiative Am Hexenberg wurde die Frist fiir die Einreichung von Stellungnahmen wegen
dieser fehlenden Biirgerbeteiligung freundlicherweise von Seiten der Stadtverwaltung um einige
Wochen verlangert, sodass fiir die betroffenen Einwohner etwas mehr Zeit verfligbar war, um sich in
den Stand der Planung, die komplizierte Materie der Form der Birgerbeteiligung einzuarbeiten und
die durchaus hilfreichen Beschliisse der Stadtverwaltung zum Schutz der Einwohner kennenzulernen
— die u.a. den Gegenstand dieser Einwendung betreffen.

F: Die Einwohner sind friihzeitig und umfassend zu informieren Giber Planungen und Vorhaben der
Gemeinde, die fiir ihre Entwicklung bedeutsam sind oder die die sozialen, kulturellen, 6kologischen
oder wirtschaftlichen Belange ihrer Einwohner beriihren.

F: Der Gemeinderat — inklusive Ortschaftsrat Griina — soll zum Wohl der aktuellen Bevolkerung und
zum Wohl zukiinftiger Generationen agieren.

10 Dieser Bebauungsplan/Vorplan enthalt Inhalte, die gegen Beschlisse des
Bundes, gegen die des Landes Sachsen, des Stadtrates der Stadt Chemnitz
und gegen geltende Gesetze sowie gegen das Wohl der Einwohner gerichtet
sind.

§ 1 Abs. 2 SachsGemO: ,,Die Gemeinde erfillt ihre Aufgaben in birgerschaftlicher
Selbstverwaltung zum gemeinsamen Wohl aller Einwohner durch ihre von den Biirgern
gewahlten Organe sowie im Rahmen der Gesetze durch die Einwohner und Birger
unmittelbar.”

Zum Klimaschutz und Schutz vor zukiinftigen Beschadigungen und Katastrophen hat die Gemeinde
hauptsachlich Spielraum im Rahmen der sogenannten kommunalen Selbstverwaltung, wie es im vom
Stadtrat 2023 beschlossenen Klimaschutzprogramm heil§t8. Im Rahmen dieser kommunalen
Selbstverwaltung, zu welcher die hier gegenstandliche Bauleitplanung zur Neu-Versiegelung einer
bisher unberiihrten 10 ha groRen Natur-Wiese gehort, besteht die Pflicht, ,,zum Wohl aller Einwohner
durch ihre von den Biirgern gewdhlten Organe sowie im Rahmen der Gesetze* zu handeln, also die
aktuelle Bevolkerung und kiinftige Generationen vor Beschliissen zu schiitzen, die
gesundheitsfeindlich und klimaschadlich sind. Klimaschadlich sein kénnen Beschliisse, welche a) die
natlirliche Regenerationsfahigkeit der Natur behindern zum Beispiel durch Bebauung bislang freier
Naturflichen oder/und b) die zusétzlichen negativen Einwirkungen auf die Wohnbevolkerung
schaffen werden wie - nicht abschlieRend — zusatzlicher Larm, Luftschadstoffe, klimarelevante
Faktoren wie Hitze, verminderte Abkihlung, Wasserverfligbarkeit und Hochwasserschutz.

F: Wir fordern, dass der Gemeinderat (Ortschaftsrat Griina und Stadtrat Chemnitz) zum Wohl der
Einwohner, zum Wohl kiinftiger Generationen (Klima und Gesundheit) und im Einklang mit
Gesetzen handelt. Wir fordern daher, dass das Gebiet als Griinflache erhalten bleibt und nicht
versiegelt wird.

8vgl. 8 B_075_2023_Anlage3_Integriertes_Klimaschutzprogramm Stadt Chemnitz, 2023, S.17

°§ 1 Abs. 2 SdchsGemO, https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/2754-Saechsische-Gemeindeordnung#pl
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F: Wir fordern, dass die Stadtrate ihre eigenen Beschliisse zum Klimaschutz und zum Wohl der
Einwohner auch verantwortlich umsetzen bzw. keine Beschliisse fassen, die das Wohl der
Einwohner beschadigen.

F: Wir fordern, dass sich auch die Verwaltung an die Méglichkeiten in Gesetzen und an die
Beschliisse des Stadtrates halt, und nicht vorrangig die Eigeninteressen von Investoren, wenigen
Privat-Interessenten oder einzelnen Bautragern vertritt.

11 Die Angaben fiir den Planungsanlass (1.1.2) und den Wohnraumbedarf
(3.4.3.) sind falsch, denn die Einwohnerzahl steigt nicht - sie sinkt. Und auch
zukinftig wird die Bevélkerung abnehmen — nicht nur in Chemnitz, sondern
auch in ganz Sachsen und in Deutschland.

Die Begriindung fiir das ganze Planvorhaben flihrt pauschal aus: ,Aufgrund der steigenden
Einwohnerzahl der Stadt Chemnitz liegt eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnstandorten vor*
(unter 1.1.2.) und unter 3.4.3. auf Seite 11. ,,Die Prognosen fir die Stadt Chemnitz bis zum Jahr 2030
gehen ebenfalls von einer positiven Bevolkerungsentwicklung aus.” - Das ist falsch.

Bereits im November 2022 musste mit der Prognose zur Bevolkerungsentwicklung festgestellt
werden, ,,dass die reale Entwicklung der Chemnitzer Bevolkerung nicht dem angenommenen
positiven Entwicklungstrend gefolgt ist. Vielmehr ... Verlust an Einwohner:innen, der aktuell anhalt”.
Von 1990 bis Ende 2021 hat die Stadt Chemnitz — nicht gleichmaRig - knapp 23 Prozent an
Einwohnern verloren.
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Abb. 2 Bevélkerungsentwicklung der deutschen und auslandischen Bevélkerung

2

Bevélkerungsvorausberechnung 2022 1°

Griinde sind, dass seit vielen Jahren mehr Menschen sterben, als geboren werden und dass generell
weniger Menschen geboren werden. Dass weniger Geburten zu verzeichnen sind, hangt direkt damit
zusammen, dass nun die geburtenschwachen Jahrgange (Geburteneinbruch ab 1990) heute Anfang
30 Jahre alt sind, also in das Alter kommen, in dem Familien Zuwachs bekommen. Dies betrifft die
Zeitspanne der nachsten 15 Jahre. Es gibt eben im Vergleich zu den letzten 20 Jahren also deutlich
weniger junge Frauen im gebéarfreudigen Alter und daher auch weniger Geburten und dies wird sich
die nachsten 15 Jahre noch verstarken.

10

https://www.chemnitz.de/chemnitz/media/aktuell/publikationen/downloads/bevoelkerungsvorausberechnung

_2022.pdf
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Datenquesie: Stadi Chemnitz, Burgerami (Enwohnermelderegster); Bearbeitung: Stadt Chemnitz. Amt for Informationsverarbeituny o

Abb. Bevélkerungsentwicklungsbaum 1991 und 20211

12 Falsch ist auch die Grundlage fiir einen Bedarf, dass der ,,Ortsteil Griina,
mittlerweile wieder einen leichten Bevolkerungszuwachs aufweist” oder seit
2016 ,stabil” sei und dann ,wieder wachsend” (3.4.3, S. 11). Wahr ist: Die
Bevolkerung in Griina schrumpft (genauso wie (iberall)

Laut statistischen Angaben zur Bevolkerung jeweils Ende Dezember im Stadtteil Griina des Amtes fir
Informationsverarbeitung, Abt. Statistik, der Stadtverwaltung Chemnitz, ist die Bevolkerung von
Griina von Dezember 2010 bis Dezember 2021 von 5569 auf 5164 geschrumpft.

Bevolkerungsentwicklung im OT Griina, 31.12.
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Abbildung: Bevélkerungsentwicklung der deutschen und ausldndischen Bevélkerung im Stadtteil Griinal2

Es ist fraglich, wie bei einer derartig schrumpfenden Bevélkerung auf eine wachsende Nachfrage
geschlossen werden soll? Und was zudem noch begriindet werden soll mit der veralteten Datenlage

11 https://sessionnet.krz.de/chemnitz/bi/getfile.asp?id=7159740&type=do

12 statistische Stadtteilinformationen, Stadt Chemnitz, Amt fiir Informationsverarbeitung
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von 2015, dass von 2011 bis 2015 ,in Griina ausschlieBlich Eigenheime fertiggestellt“!®* wurden — also
gibt es jetzt mehr Hauser flr weniger Menschen, das bedeutet Leerstand!

13 Zuzlge in die Stadt Chemnitz —aus anderen Teilen Sachsen oder
Deutschlands — hochwahrscheinlich unrealistisch wegen dieser
deutschlandweiten Schrumpfung

Das Statistisches Bundesamt weist einen deutlichen Riickgang der Bevolkerung in den ostdeutschen
Flachenlandern aus im Ergebnis der 15. Koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung.

Bevolkerung, die in der Lage ware, die hohen Baukosten und Kredite abzubezahlen, ware der Gruppe
der erwerbsfahigen Bevolkerung zuzurechnen, aber ,, die Bevolkerung im Erwerbsalter von 20 bis 66
Jahren ... [wird] von 7,4 Millionen im Jahr 2021 iberwiegend kontinuierlich schrumpfen. Je nach
Variante kdnnte die Zahl der Menschen im Erwerbsalter bis Ende der 2050er-Jahre voraussichtlich um
14 bis 29 % abnehmen*1#

Bevolkerung im Alter 20 bis 66 Jahre, ostdeutsche Flachenlander
Differenz zu 2021 in %

20

-20
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2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060 2065 2070

— Statistisches Ergebnis = Variante 2, moderate Entwicklung = Variante 4, relativ alte Bevilkerung
— Variante 5, relativ junge Bevolkerung

Ab 2022 Ergebnisse der 15. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung.

©W! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023

Auch die Prognose der Gesamtbevolkerung geht von

einer kontinuierlichen Schrumpfung aus.
15

Das Statistische Bundesamt geht davon aus, dass in
den ostdeutschen Flachenldandern die
Bevolkerungszahl bis 2070 voraussichtlich weiter
abnehmen wird und dies unabhangig von den
getroffenen Annahmen (Varianten) um zwischen 7 bis

Abbildung 13-1 Destatis, Entwicklung der 25 Prozent.'®
Bevdélkerungszahl in den ostdeutschen
Fléchenldndern

13 Begriindung zum Vorentwurf S. 12

¥ https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-
Umwelt/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausberechnung/begleitheft.html?nn=208696#0st
15 https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-
Umwelt/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausberechnung/begleitheft.html?nn=208696#0st
16 https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-
Umwelt/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausberechnung/begleitheft.html?nn=208696#0st
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Zusatzlich kommt das Sachsische Statistische Landesamt im Februar 2023 zu dhnlichen Zahlen.'”

Das bedeutet auch, dass die ,Wahrscheinlichkeit” fiir einen Zuzug aus Sachsen generell nicht gegeben
ist.

Zuzug, also mehr Bevolkerung kann also nur aus zwei Richtungen kommen:

a) Aus anderen Westdeutschen-Bundesldndern Deutschlands
b) Aus dem Ausland

Fiir die Chancen des Zuzugs aus den Westdeutschen-Bundeslandern liegt die Wahrscheinlichkeit
ebenfalls sehr gering, weil auch dort die Bevolkerung schrumpft, dort gibt es dieselben Probleme.

Zuzug aus dem Ausland ist wegen der Fliichtlingswellen gegeben, jedoch — siehe Folgend:

14 Der Zuzug nach Chemnitz und OT Griina aus dem Ausland — wird den
Schrumpfungsprozess nicht aufhalten — Fliichtlinge sind zudem nicht die
Zielgruppe fiir Baubedarf auf der griinen Wiese

AulRerdem wird der Zuzug aus dem Ausland laut den Angaben und Vorausberechnungen des
Statistischen Bundesamtes den Alterungs-
Bevolkerung und Schrumpfungsprozess der gesamten
Bevolkerung allenfalls vermindern, nicht
aber aufhalten.'®

Bevolkerungserhebungen gehéren zu den klassischen Arbeitsgebieten der

Ausland wird laut de

e chrlmptine: indem. Fichtaben Dies gilt fur die Stadt Chemnitz, aber auch
%uﬂ"ﬂ“”' i S das ganze Land Sachsen sowie die
nemen. .
gesamte Bundesrepublik.

Abbildung 14-1: 11/2023, Destatis

15 Ein Bedarf fir Mehrbau — insbesondere auf einer griinen Wiese — ist nicht
gegeben.

Aus den vorigen Angaben zur Bevolkerungsentwicklung und Prognose basierend auf Zahlen und nicht
Behauptungen folgt:

F: GemaR Baugesetzbuch haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist — wenn dies nicht
erforderlich ist, muss ein Bauleitplan nicht_aufgestellt werden nach § 1 Abs.3 BauGB.
Hinsichtlich des Klimaschutzes und zum Schutz der Bevélkerung ist eine Festlegung des
Gebietes als dauerhafte naturnahe Griinflache erforderlich.

F: GemaR BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Flachenneuausweisungen sind damit bedarfsgerecht zu bemessen.

17 https://www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de/download/kBV/mi_statistik-sachsen-011-
2023_bevoelkerungsvorausberechnung-2022.pdf

18 https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/_inhalt.html
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16 Es besteht bereits massiver Leerstand und Hausern in Chemnitz und dieser
wird aufgrund des hohen Altersanteils der Bevélkerung in naher Zukunft
noch steigen — es droht die Entleerung der Innenstadt — dieser Leerstand
soll abgebaut werden

Die Folge des schon bisherigen Bevolkerungsriickgangs ist, dass nachweisbar bereits schon jetzt viele
Wohnungen und auch Hauser — auch in Griina - leer stehen. Aufgrund der oben genannten Fakten
wird dieser Leerstand weiter zunehmen. Die Folge ist steigender Leerstand im Bestand.

Auf die Leerstandsproblematik geht auch das Wohnraumkonzept der Stadt ausfiihrlich ein!

Nicht nur Wohnungen, sondern auch Grundstiicke mit Hausern stehen in Griina seit Monaten zum
Verkauf — ohne dass jemand Interesse hat.

Leerstande — auch in der Innenstadt - zu reduzieren, ist ein Ziel des aktuellen INSEK 35. Es sollen
daher Leerstands- und Zustandserfassungen durchgefiihrt werden, wie es u.a. auf Seiten 9 und 12
heilt.1°

F: Bevor natiirliche Griinflichen unwiederbringlich neuversiegelt werden, soll eine
Leerstandsanalyse fiir Griina und die anderen Stadtteile gemacht werden.

F: Zur Verminderung von Leerstanden und Schaffung Wohnraum fiir jiingere Generationen soll
geprift werden, wie Modelle und Férderprogramme nach dem Prinzip ,,Jung kauft Alt“ 2 in
Chemnitz und im Stadtteil Griina etabliert werden kénnen.

17 Der Wunsch nach einem eigenen Haus und die Baupreise

Der Wunsch nach einem eigenen Haus ist nachvollziehbar. Aber es gibt einen Unterschied zwischen
dem Wunsch und der Machbarkeit.

Neben Fakten, die in diesen Einwendungen an anderer Stelle beschrieben sind, besteht auch die
Frage, wer sich die Preise leisten kann bzw. ob sich das die gewlinschten jungen Familien leisten
kénnen.

Eigentum wird immer teurer, die Preise flr Baustoffe steigen massiv und auch die Bauzinsen steigen.
Vor Juli 2022 — der sogenannten Zinswende — lagen die Zinsen jahrelang bei Null oder knapp dariber.
Infolge der hohen Inflation hat die Europaische Zentralbank (EZB) jedoch ihre Leitzinsen bereits zum

10. Mal seit Juli 2022 angehoben. Der wichtigste EZB-Leitzins liegt (Stand September 2023) somit bei
4,5 Prozent.

Flr Verbraucher:innen bedeutet das steigende Zinsen fiirs Sparen oder Finanzieren. Und die Hohe
der monatlichen Rate bei Immobilienfinanzierungen hangt ganz erheblich vom Zinsniveau ab. Viele
Banken raten, dass die Kreditrate nicht mehr ausmachen sollte als 40 Prozent des

1% Anlage 3 zu 1-038/2023, Aktueller Arbeitsstand zum integrierten Stadtentwicklungskonzept "INSEK Chemnitz
2035"
20 https://www.aktion-pro-eigenheim.de/haus/foerderung/kommunen/jung-kauft-alt-spezielle-foerderung-fuer-
familien-in-vielen-orten.php
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Nettoeinkommens. Die Frage ist also, wie viel Schulden kénnen sich gerade die gewiinschten jungen
Familien mit Kind oder Kinderwunsch leisten??’

Dabei muss beachtet werden, dass bereits das normale Leben zu einer finanziellen Mehrbelastung
geflihrt hat durch die erhohten Preise fir Lebensmittel, Tanken, Energie und Heizen. Dadurch bleibt
weniger Ubrig fir Kreditabzahlungen. Und zusatzlich werden sehr viel hohere Kredite bendétigt, weil
neben den Bauzinsen auch die Baumaterialien und Handwerkerleistungen um ein Vielfaches
gestiegen sind.

Meistens bricht auch ein Gehalt weg, wenn ein Kind in den ersten Jahren betreut werden muss.

Deshalb besteht bei den Anwohnern — neben der Grundbesorgnis - die groRe Besorgnis, dass der
Bauldrm Uber einen langen Zeitraum bestehen kdnnte, weil zu unterschiedlichen Zeiten begonnen
wird, weil das benotigte Geld nicht verfligbar war.

Eine andere Besorgnis ist, jahrelang auf Bauruinen blicken zu miissen vom Wohnzimmer oder Balkon,
weil das Geld eben nicht reichte oder jemand in Konkurs gegangen ist, ahnlich wie bei der Bauruine,
die erst nach mehreren Jahren riickgebaut wurde (ca. 200 m westlich an der Ecke Limbacher
StraRe/GartenstraRe). Dieses Grundstuick steht seitdem leer!

F: Die Stadt soll sich bei der Wohnraumversorgung auf Standorte und Projekte fiir bezahlbares
Wohnen konzentrieren, zum Beispiel genossenschaftliches Wohnen, an besser integrierten
Standorten.

18 Die Begriindungsangaben aus dem Wohnraumkonzept (2018) basieren auch
auf veralteten Einwohnerzahlen und den Gberholten
Bevolkerungsvorausberechnungen von 2016

In der Begriindung wird im Punkt 3.4.3 in Bezug auf das Wohnraumbedarfskonzept (2018) von
TIMOUROU behauptet, dass dieses Wohnraumkonzept die leichte Steigerung der Einwohnerzahlen
Griinas unterstreiche.

Die Datenbasis dieses Konzeptes war jedoch bereits 2018 veraltet, denn wie Timourou selbst
ausfihrt, wurden Daten aus 2016 verwendet: Datenbestand von ,stadtischen Daten ... der
31.12.2016" (in Kapitel 0.2 auf Seite 1) und ,Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt Chemnitz
2016“*, welche auf der Bevélkerungsentwicklung der Jahre 2011 bis 2015 basiert?3. Das ist iberholt,
den 2022 wurde eine neue Bevélkerungsprognose gemacht und auch die Prognosen des statistischen
Bundesamtes weisen fiir die ostdeutschen Lander schrumpfende Bevolkerung aus.

19 Bedarf besteht nach Wohnen in Griinderzeitquartieren, in der Innenstadt
sowie nach bezahlbarem Wohnraum

Selbst mit den alten Zahlen wurde im Wohnraumkonzept ein massives Problem mit Leerstand in
Chemnitz aufgezeigt.

21 https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/geld-versicherungen/sparen-und-anlegen/leitzins-was-
bedeutet-die-erhoehung-77248

2 https://www.chemnitz.de/chemnitz/media/unsere-
stadt/stadtentwicklung/konzepte/wohnraumkonzept 2018 10.pdf, Kap.01S. 1

2 https://www.chemnitz.de/chemnitz/media/unsere-
stadt/stadtentwicklung/konzepte/wohnraumkonzept 2018 10.pdf, Kap B1, S. 3
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Denn trotz der 2015er-Zuwanderungswelle und trotz Riickbildung ganzer Blocke im Fritz-Heckert-
Gebiet kam die Agentur schon damals zu dem Schluss, dass ,, der Chemnitzer Wohnungsmarkt nach
wie vor durch einen hohen Leerstand gekennzeichnet” (Kap. A3, S. 5) ist.

Die Prognosen in Wohnraumkonzept zeigen selbst mit falschen Zahlen keinen Bedarf an vielen
Einfamilienhausern, sondern es wurde prognostiziert

e dass Chemnitz wéachst (B1, S. 1) — das ist falsch, siehe Bevolkerungsentwicklung 2022

e dass es zunehmend mehr aber kleiner kleinere Haushalte gibt

e Leerstandsgefahrdung in den GroBwohnsiedlungen

e Zuzugin die ALTBAUQUARTIERE (dortiger Leerstand 20%), Kap 02. S4

e % der Nachfrage geht von einkommensschwachen Haushalten aus

e Hoher Anteil an Senioren, Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum

Alle diese Nachfragen richten sich gerade nicht auf den Bau von teuren Einfamilienhdusern auf der
griinen Wiese.

Daher sind die Angaben fiir den Planungsanlass (1.1.2) auch nicht richtig, denn eine hohe Nachfrage
nach eben diesem Standort — griine Wiese — wurde nicht belegt, wenn (iberhaupt, dann werden
nachgefragt der Innenstadtbereich, Griinderzeitquartiere und bezahlbarer Wohnraum.

20 Auch die Begriindung zur Zahl der Neubauwohnungen sind falsch, denn
diese beziehen sich nicht auf EFH sondern auf Bauen von Wohnungen in
zentralen Grinderzeitquartieren oder bezahlbarem Wohnraum.

Die Begriindung reifSt eine - zudem auf falschen Zahlen basierenden — Nachfragezahl von 2.915 bis
3.725 Wohnungen aus dem Zusammenhang und verschweigt, dass diese nicht auf die griine Wiese
sondern auf Standorte in zentralen Grinderzeitquartieren oder auf bezahlbarem Wohnraum gerichtet
sind!

Denn vollstandig heilit es:

,Je nach Variante wird von einer Bauaktivitdt von 2.915 bis 3.725 Wohnungen im Zeitraum von 2016
bis 2030 ausgegangen. Aus Sicht der Nachfrager pragen unterschiedliche Anspriiche an die Qualitat
und finanzielle Méglichkeiten die Neubauaktivitdten — Schwellenhaushalte fragen mehr im unteren
Marktsegment nach und die Angebote stehen im Besonderen in Konkurrenz zum Stadtumland, bei
Besserverdienenden und anspruchsvolleren Haushalten wird hingegen das urbane Bauen im
Altbauquartier praferiert” sowie ,So besteht auch quantitativ teilraumlich Neubaubedarf,
beispielsweise in den starker nachgefragten zentralen Griinderzeitquartieren. In qualitativer Hinsicht
ist der Ersatzneubau an gleicher oder an anderer Stelle sinnvoll“?*

Die Wiese ist weder Altbauquartier, noch zentrales Griinderzeitquartier und auch kein
Ersatzbaustandort, sondern naturnah unversiegelt und grin.

Noch nicht einmal nach dem Wohnraumbedarfskonzept gibt es einen zahlenmaRigen noch
qualitativen Bedarf, nach welchem eine naturnahe Griinflaiche neu zu versiegeln waére.

2 https://www.chemnitz.de/chemnitz/media/unsere-
stadt/stadtentwicklung/konzepte/wohnraumkonzept 2018 10 kurzfassung.pdf, S. 5
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F: Bauleitpldne sollen erstellt werden fiir die Bedarfe in Griinderzeitquartieren, fiir kleinere
Haushalte und fiir preiswerten Wohnraum.

21 Aus dem Bau von EFH vor 10 Jahren kann keine Begriindung fuir einen Bedarf
heute gezogen werden- Leerstand

Auf Seite 12: ,wurden zwischen 2011 und 2015 in Griina ausschlief3lich Eigenheime fertiggestellt. Dies
unterstreicht die Nachfrage fiir diese Wohnform“ — damals, vielleicht.

Heute, zehn Jahre spater, wohnen also in den bis 2011 bestanden und nun noch zwischen 2011 bis
2015 gebauten EFH aber viel weniger Personen ... — das bedeutet zusatzlichen Leerstand.

F: Bevor Eingriffe in die Natur von solcher Gr6Benordnung vorgenommen werden und die
Lebensqualitdt von so vielen Einwohnern unwiederbringlich verschlechtert wird, sollen
Leerstandsanalysen gemacht werden und Programme angeboten werden, wie der Leerstand der
bereits leerstehenden und in naher Zukunft zu erwartenden zusatzlich leer werdenden Hausern
behoben werden kann.

F: Qualitat vor Quantitit.

22 Die Bauplanung entspricht nicht den Grundsatzen und Zielen der
Ubergeordneten Landesentwicklungsplanung — das gezogene Fazit ist falsch

In der Begriindung des Vorentwurfs werden unter 3.1 auf Seite 8 ff einige Grundsatze der
Landesentwicklungsplanung von 2013 aufgezahlt und dann behauptet, dass der vorliegende
Vorentwurf zum Bebauungsplan diesen Zielen entsprache — das ist falsch.

- ,Gemal dem Grundsatz G 1.2.1 sollen die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der
Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und
Standortbeeintrachtigungen vermieden, beziehungsweise abgebaut und ... die
Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert werden“% — ABER:
bei einer Umsetzung der Bebauung zuvor freier Grinflachen werden aber
Umweltbelastungen und Standortbeeintrachtigungen verstarkt bzw. geschaffen, die es vorher
nicht gab.

F: Verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrachtigungen sollen
gemaR G 1.2.1 vermieden oder abgebaut werden, d.h. keine neuen zusatzlichen Belastungen.

,Dem Grundsatz G 2.2.1.1 entsprechend soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.” — ABER:
Die Bauplanung zielt nicht auf eine Verminderung, sondern gerade auf eine Neuversiegelung
der Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke und hat damit das Gegenteil zum Ziel!

F: Es soll gemaR G 2.2.1.1. keine Neuinanspruchnahme dieser Freifldche stattfinden — die
Griinfliche soll bleiben.

,GemaR Grundsatz G 2.2.2.2 soll die Entwicklung der Stadte und Dérfer so erfolgen, dass
Brachflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt, .... werden” — ABER: die naturnahe Wiese ist
gerade keine Brachflache.
In der Begriindung wird hier die griine Wiese falschlicherweise als Brachflache deklariert.
Brachflachen sind aber laut Bundesumweltamt Flachen, die ungenutzt sind — hier wegen der

%5 Begriindung Vorentwurf S. 8 ff
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landwirtschaftlichen Dauer-Nutzung und klimatischen Funktion nicht zutreffend, oder sogenannte
Rumpelflachen, aufgegebene Betriebsgrundstiicke oder Betriebsflachen, die von den
Unternehmen nicht mehr benétigt werden?®, und auch das ist hier nicht zutreffend.

F: Fiir die Entwicklung der Stadt sollen Brachflachen genutzt werden und nicht griine Wiesen.

,Dem Ziel Z2.2.1.7 folgend sollen brachliegende und brachfallende Bauflachen [...] und nicht
mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, beplant und die Flichen wieder einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den
Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt“ — ABER:

o die naturnahe Wiese ist keine brachfallende Bauflache

o das Gebiet wurde seit 30 Jahren und wird auch aktuell landwirtschaftlich genutzt

o die Flache hat siedlungsklimatische Funktion, denn es ist ein

Kaltluftentstehungsgebiet in der Senke, durch den der Wasserlauf flielSt

F: wie oben, die griine Wiese ist keine Brachflache

- ,GemaR dem Ziel Z 4.1.1.3 sind naturnahe Quellbereiche und Fliegewasser in ihrer
Verbundfunktion zu erhalten und von Bebauung freizuhalten.” — ABER: Die Planung engt den
Bachlauf stark ein und misste begleitend sehr viel mehr Griinraum sicherstellen, auch
hinsichtlich des gesetzlichen 10-m-Gewassersteifens nach SachsWG, statt einer dem Gesetz
widersprechenden geplanten Einengung auf 5 m.

F: Die naturnahen Quellbereiche und FlieRgewasser sind in ihrer Verbundfunktion zu erhalten
und von Bebauung gemaf} SachsWG mit 10 m ab Béschungsoberkante freizuhalten.

Trotz all dieser Widerspriiche heildt es dann auf Seite 9 unten: ,Mit der vorliegenden Planung
wird den vorstehenden Zielen und Grundséatzen der Landesplanung entsprochen.”

Das ist gerade nicht der Fall! Das ist falsch und tragt bei zu einer Verschleierung der
tatsachlichen Verhaltnisse.

F: Die Bauleitplanung ist den Zielen der Landesentwicklungsplanung anzupassen. Damit kann
auch einhergehen, dass die Flache zukiinftig fiir Naturschutz und Klimaschutz nutzungsmaRig
neu zuzuordnen ist.

23 Die Bauplanung entspricht auch nicht den Grundsatzen und Zielen der
Regionalplanung — das gezogene Fazit ist falsch

In der Begriindung des Vorentwurfs werden unter 3.2 auf Seite 10 einige Grundsatze der
Regionalplanung aufgezahlt und dann behauptet, dass der vorliegende Vorentwurf zum
Bebauungsplan diesen Zielen entsprache — das ist falsch.

- ,Dem Grundsatz G 2.6.5 entsprechend sollen im Rahmen der allgemeinen
Siedlungsentwicklung der Region in Anwendung von § 1a Abs. 1 BauGB sowie unter
Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgebots Flachen
sparende Bauformen bevorzugt werden” — ABER: der Bau von Einfamilienhdusern ist keine
flichensparende Bauform. Flachensparen ware die Nutzung von Baullicken und Brachen, wie
im INSEK 35 und dem Regionalplan gefordert.

26 https://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-flaeche/flaechensparen-boeden-landschaften-

erhalten/flaechenrecycling-innenentwicklung#brachen-nutzen-grune-wiesen-schonen
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- ,GemaR Grundsatz G 2.6.7 sollen bei erforderlichem Riickbau von Gebduden und
Siedlungsflachen verstarkt stadtebaulich zusammenhangende Siedlungsgebiete erhalten
werden. [...]“ — ABER: hier steht Riickbau und nicht Neubau bzw. Neuinanspruchnahme von
bislang unversiegelten Flachen als Grundsatz.

- Zu Grundsatz G 3.1.12 — wird unter Artensterben ausgefihrt

- ,Dem Grundsatz G 3.3.4 folgend sollte durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich
bereits vorbelasteter Boden, durch eine flichensparende Bauweise, durch die Vermeidung
Uberdimensionierter versiegelter Freiflachen, durch den Riickbau und- oder untergenutzter
versiegelter Bereiche und durch einen hohen Griinflaichenanteil baulicher Freiflichen der
Versiegelungsgrad minimiert werden” — ABER: die naturnahe Wiese ist keine baulich
vorbelastete Flache, der Versiegelungsgrad ist zur Zeit Null und das entspricht dem
Grundsatz G 1.1.12 der Regionalplanung Region Chemnitz (siehe Entwicklung innerortlicher
Freiflachen)

Es kann ein Zusammenhang vermutet werden mit dem Nichteinhalten der im Regionalplan Chemnitz-
Erzgebirge (2008) bereits damals gefassten gesetzten Grundsatze und der seit 2018, besonders seit
2023 bemerkbaren deutlichen Klimaverschlechterung fiir alle Menschen. Deshalb ist es jetzt absolut
erforderlich, dass die Bekundungen und Grundséatze auch in der Praxis umgesetzt werden.

Es entspricht auch nicht den Tatsachen, dass der ,Entwurf” des neuen Regionalplans mit Stand vom
Mai 2021 sich ,derzeit in der Abwagung“?’ befande. Im Interesse aller Menschen und fiir die Zukunft
unserer Kinder sollte jede Planung nachhaltig sein, den Grundsatzen entsprechen — nicht
widersprechen — und sorgsam durchgefiihrt werden. Dazu gehoéren die Kenntnis und Anwendung der
aktuellen Grundsatze. Der Regionalplan Region Chemnitz wurde von der Verbandssammlung bereits
im Juni 2023 als Satzung®® beschlossen und befindet sich im letzten Schritt des
Genehmigungsverfahrens.

F: Verweis auf § 1 Abs. 4 BauGB: Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

24 Entsiegelung kann nicht durch Versiegelung erreicht werden
Laut Regionalplanung soll entsiegelt werden.

F: Es soll entsiegelt werden, d.h. bestehende Versiegelung soll riickgangig gemacht werden und es
sollen griine Flachen gerade nicht neuversiegelt werden.

25 Nach Grundsatzen der Regionalplanung fiir die Region Chemnitz sollen
naturnahe Flachen in dorflichen Siedlungsgebieten erhalten und verbessert
werden — danach steht nicht die Vernichtung der Wiese durch Versiegelung
an, sondern die Verbesserung der naturnahen Griinfliche — die Bauplanung
entspricht nicht dem Regionalplan

Die Wiese im ehemaligen Dorf Griina soll also als naturnahe Flache im doérflichen Siedlungsgebiet
erhalten und verbessert werden. Laut BauGB ist das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten.

27 Begriindung Vorentwurf, Seite 10

28 https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_93_satzungsbeschluss.php
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F: Den Grundsatzen der Regionalplanung fiir die Region Chemnitz sollen naturnahe Flachen in
dorflichen Siedlungsgebieten erhalten und verbessert werden — danach steht nicht die Vernichtung
der Wiese durch Versiegelung an, sondern die Verbesserung der naturnahen Griinflache.

26 Die Planung entspricht nicht den stadtebaulichen Entwicklungszielen und
das Talgebiet fungiert parallel zum Unritzbach in den Kappelbach als
Frischluftschneise und Kaltluftentstehungsgebiet

Der Fokus der stadtebaulichen Entwicklung ,liegt auf der Nutzung von Einzelgrundstiicken und
LickenschlieBungen in Bestandsgebieten sowie in der Revitalisierung von Brachen“?, Gebietspass
West, zu welchem auch der Stadtteil Griina gehort.

Weiter heil’t es: ,Zukinftig geht es um die Sicherung und behutsame Weiterentwicklung des Freizeit-
und Naherholungspotenzials und Bewahrung des Ortsbildes der landlich gepragten Stadtteile und
ihrer Kulturlandschaft: den Bachlaufen, Teichen, Auen, Griin- und Ackerflachen, den

Baumreihen, Gehdlzinseln und Waldern... Die Ausstattung und Pflege wird sich an die finanzielle und
demografische Situation der Stadt Chemnitz anpassen missen mit dem Ziel, die Funktionsfahigkeit
der vorhandenen Flachen fiir die Biirger zu erhalten.” (Seko S. 85). — All dies trifft auf die
gegenstandliche naturnahe Grinflache mit Bachlauf, Teich und Baumreihen und Geholzen zu.

,Die Taler des PleiRenbachs und des Kappelbachs sind als Frischluftschneisen fiir das Stadtgebiet zu
sichern und von dichter Bebauung und emittierenden Nutzungen freizuhalten.” S. 86. Der das
Plangebiet durchflieBende Bachlauf von den Waldhausern, flielt direkt in den Unritzbach, der
wiederum direkt in den Kappelbach flie3t. Der Wind wird als Frischluftschneil3e nicht erst am Tierpark
anfangen, Frischluft in die Stadt zu bringen, sondern laut Klimakarte von dem hohergelegenen Wald
hinter Griina aus Westen. Zusammen mit dem Wasserlauf und dem Reutersee erfiillt das freie
Wiesengebiet im Tal in unmittelbarer Nahe und parallel zum Unritzbach daher auch als
Frischluftschneise, als Frischluftquelle und Kaltluftentstehungsgebiet, Stromungsverstarker und
Schichtverwirbeler wichtige Funktionen.

F: Entsprechend der stadtebaulichen Entwicklungsziele soll die Griinflache + in ihrer Funktion fiir
die Biirger und als Frischluftschneise und Frischluftquelle sowie Kaltluftentstehungsgebiet erhalten
werden und nicht das Gegenteil: unwiederbringlich versiegelt und ihrer Funktionsfahigkeit beraubt
werden.

27 Schutz der ansassigen Bevolkerung vor Klimafolgeschaden durch kommunale
Selbstverwaltung — also keine eigenen Beschliisse fassen, die dem Schutz
zuwiderlaufen — Wenn schon kein Einfluss auf Klimaschutz im Ausland- dann
aber doch vor der eigenen Haustir

GemaR der Lokalen Agenda 21 besteht der Grundsatz: global denken — lokal handeln. Das heift,
global fur Klimaschutz eintreten aber insbesondere vor der eigenen Haustir dem Klimaschutz
entsprechend handeln und das heildt, Grinflaichen erhalten, die kleinklimatisch die Siedlung kiihlen
(Hitzeschutz), Grundwasser und den Wasserhaushalt vor Ort erhalten und nicht schadigen und die
Einwohner schiitzen, vor allem die vorhandenen Einwohner und die vulnerablen Gruppen®. Die Stadt
Chemnitz hat dazu verschiedene Programme aufgelegt, die es einzuhalten gilt.

29 Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo) - Chemnitz 2020, S. 83

30 https://chemnitz.de/chemnitz/de/unsere-stadt/umwelt/klimawandel_anpassung/hitzeportal/index.html
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Insbesondere besteht Gestaltungsspielraum in der kommunalen Selbstverwaltung (Art. 28
Grundgesetz). Dies ist gegenilber gesetzlichen Vorgaben als Handlungsspielraum fiir eine
Gemeinde/Kommune ausgewiesen im Integrierten Klimaschutzprogramm der Stadt Chemnitz3?,
beschlossen vom Stadtrat am 28.06.2023. In der kommunalen Selbstverwaltung kommt der Stadt
Chemnitz als Beraterin und Promoterin eine besondere Bedeutung zu, in deren Aufgabe es steht, , die
Stadtbevolkerung, die Wirtschaftsunternehmen und die Vereine und Verbande fir die direkte
Mitwirkung an Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaRnahmen zu gewinnen und deren Ressourcen

erfolgreich einzubinden3?“,

Eine Bauleitplanung - wie hier vorliegend - ist Ausdruck der gemeindlichen Selbstverwaltung, in der
die Gemeinde das Recht aber auch die Pflicht hat, zu entscheiden, in welcher Weise sie sich
fortentwickeln oder zerstoren will.

In der kommunalen Selbstverwaltung besteht allerdings die Pflicht, ,,zum Wohl aller Einwohner durch
ihre von den Blrgern gewahlten Organe sowie im Rahmen der Gesetze“*® zu handeln, also die aktuelle
Bevolkerung und kiinftige Generationen vor eigenen Beschliissen zu schiitzen, die
gesundheitsfeindlich und klimaschéadlich sind. Klimaschadlich sein kdnnen Beschliisse, welche a) die
natiirliche Regenerationsfahigkeit der Natur behindern zum Beispiel durch Bebauung bislang freier
Naturflachen oder/und b) die zuséatzliche negativen Einwirkungen auf die Wohnbevélkerung schaffen
werden wie - nicht abschlieRend — zuséatzlicher Larm, Luftschadstoffe, Klimarelevante Faktoren wie
Hitze, verminderte Abklhlung, Wasserverfligbarkeit und Hochwasserschutz.

F: Es sollen die Gestaltungsspielraume beim Klimaschutz und dem Schutz der Einwohner in der
kommunalen Selbstverwaltung angewendet werden, die Verwaltung soll keine schadlichen
Neuversiegelungen empfehlen, sondern Brachflachen auswahlen.

28 Klimaschutz, Klimaanpassung — zum Schutz fur die Bevolkerung — ist eine
Verpflichtung fiir alle behdrdlichen und regionalen Instanzen

Die Bundesrepublik Deutschland, und damit auch die Stadt Chemnitz, wurde durch den Beschluss des
Bundesverfassungsgerichts verpflichtet, aktiv vorzubeugen, sodass es in Zukunft nicht zu
unverhaltnismaRigen Einschrankungen der Freiheitsgrundrechte der heute jlingeren Menschen
kommt. Daraufhin wurden durch die Bundesregierung die Vorgaben fiir die Treibhaus-Gase - THG-
Minderung verscharft. Bis 2030 sollen die Emissionen demnach um 65 % statt 55 % gegenliber 1990
sinken. Dies basiert auch auf dem Bundes--Klimaschutzgesetz (KSG) 2019 mit der Novelle durch
,Fridays for future”, in Kraft getreten 31.08.2021, und der darauf aufbauenden Beschlussfassung des
Stadtrates von Chemnitz zum , Integrierten Klimaschutz-Programm, Fortschreibung 2023
(B_075_2023_Anlage3).

Auch der Stadtrat Chemnitz bekannte sich zu einer weitgehenden Klimaneutralitat bis spatestens
2040 und die Stadtrate beschlossen eine Reduzierung der THG-Emissionen um mindestens 75 %
gegeniber 1990 bis 2030. Dariiber hinaus beschlossen die Stadtrate, dass Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung zunehmend zur kommunalen Pflichtaufgabe werden und deshalb sogar ein
Haushaltsbudget festzusetzen ist, um KlimaschutzmalRnahmen in Chemnitz konsequent umzusetzen.
(Beschluss B-156/2022 vom 12.10.20223%).

31B 075_2023_Anlage3_Integriertes_Klimaschutzprogramm, S.17

32Epd.S. 17

33 § 1 Abs. 2 SichsGemO, https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/2754-Saechsische-Gemeindeordnung#pl
34 https://sessionnet.krz.de/chemnitz/bi/getfile.asp?id=7158478&type=do&ftsearch=%22B-156/2022%22
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KlimaschutzmalRnahmen sollen also umgesetzt werden. Das sind MaRnahmen, die dem Schutz des
Klimas dienen. Die auch dem angepassten Schutz dienen vor den bereits in 2022 und 2023
stattfindenden Klimaereignissen wie Hitzeperioden, Diirre, Starkregen, Uberflutung, Sturm und
andere.

F: Es sollen eben gerade nicht klimafeindliche MaBnahmen beschlossen werden, also solche, die
dem Schutz zuwiderlaufen und die geeignet sind, die Auswirkung auf die Wohnbevélkerung negativ
klimatisch und emissionsmaRBig zu beeinflussen.

29 Rings um die Wiese bestehen nur reine Wohngebiete — nur Wohngebaude

Bis auf den angrenzenden Folklorehof, die Landwirtschaft eines Eigentiimers und ein mehrfach wegen
Larm beanstandetes Gewerbe am Blumenweg 20a wird im gesamten Areal nur gewohnt, der gesamte
Hexenberg und Hexenberg Il ist ein reines Wohngebiet.

F: Wenn liberhaupt, soll analog der realen Umgebung Am Hexenberg ein reines Wohngebiet
geplant werden (§ 3 BauNVO)

30 Die Planung widerspricht dem integrierten Klimaschutzprogramm 2023

Das Handlungsfeld 1 - Entwicklungsplanung und Raumordnung - legt die mittel- und langfristigen
Grundlagen fir die Klimaschutzstrategie der Stadt Chemnitz inklusive Siedlungspolitik und
Grundstiickspolitik. Der ,,Hauptgegenstand des HFs ist ... folglich, die Siedlungsentwicklung
einschlieBlich der zugehorigen Infrastruktur so zu gestalten, dass Energie- und Ressourcenverbrauch
sowie Verkehr minimiert, Biodiversitat gefordert, ... und die Einfiihrung einer echten
Kreislaufwirtschaft unterstiitzt werden“3>. Das heif3t, Ressourcenverbrauch und Verkehr soll
minimiert werden — nicht zusatzlich verbraucht und zusatzlicher Verkehr.

7

Es wird darauf verwiesen, dass ,Strafenverkehr verursacht in der Stadt Chemnitz immerhin 24 % aller
THG-Emissionen” — und hier sollen im Wohngebiet neue StraBen geschaffen und vorhandene Strallen
auch noch ausgebaut werden — damit mehr Treibhausgas-Emissionen auf das Klima und auf die
ansdassige Bevolkerung eingehen und zu gesundheitlichen Schaden fiihren?

Biodiversitat soll gefordert werden — es heift nicht, Lebewesen und Pflanzen sollen absterben unter
Betondecken, die nicht notig sind, nur weil Bautrager sich Gewinne versprechen.

,Im Rahmen dieses Handlungsfeldes sind zudem die 17 Substainable Development Goals (SGDs -
Nachhaltigkeitsziele der UN) als Leitbild fur die kommunale Planung (siehe Abb. 17) zu prazisieren
und im Rahmen der einzelnen Projekte inhaltlich zu untersetzen.” — d.h., im Rahmen des
vorliegenden Projektes sind hier inhaltlich relevant zu untersetzen:

35 https://www.chemnitz.de/chemnitz/media/unsere-

stadt/umwelt/umweltinformationen/ikspc 2023 langversion.pdf, S. 38 (Anlage 3, Seite - 38 - zu B-075/2023)
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Gesundheit und Nachhaltige Stadte  Massnahmen zum  Leben unter Leben an Land
Wohlergehen und Gemeinden Klimaschutz Wasser

Der Stadtrat hat das vorliegende integrierte Klimaschutzprogramm 2023 am 28.06.2023 beschlossen.

F: Der Ressourcenverbrauch von naturnaher Flache ist zu reduzieren auf Null bei dieser nicht
bendétigten Bebauung, der Verkehr ist zu minimieren nicht zu erhohen. Und die Biodiversitat soll
erhalten oder geférdert werden.

31 Klimafolgen — Hitze wird zunehmen — Gefahr fir Bevolkerung, Grinflachen
bieten Schutz

Die Wetteraufzeichnungen weisen eine seit 120.000 Jahren nicht vorgekommene Hitze aus.

Dies wurde auch im integrierten Klimaschutzprogramm der Stadt Chemnitz wird auf Seite 87
zugrunde gelegt: ,In Deutschland war die Lufttemperatur 2022 im Jahresmittel die warmste seit 1881
und somit das zwolfte Jahr in Folge, welches lGiber dem vieljahrigen Mittelwert der
Klimareferenzperiode 1961-1990 (siehe Abb. 28) lag”. — Das war (nur) 2022!

Inzwischen gibt es auch Langzeit-Vorhersagen fir das Klima in Mitteleuropa. Sie zeigen, dass die
Wabhrscheinlichkeit fir das Auftreten von Hitzeperioden bis zum Ende des Jahrhunderts um mehr als
das Doppelte steigen konnte. Zudem kénnte die Dauer dieser besonderen Wetterlagen um 30 Prozent
zunehmen. Wie haufig und wie stark Menschen von ,Hitzewellen” betroffen sind, hangt auch davon
ab, wo sie leben:

Geographische Lage: Hitzewellen sind oft regionale oder sogar nur lokale Ereignisse. Besonders haufig
betroffen sind der Stidwesten und die Ostlichen Regionen Deutschlands. Man geht davon aus, dass
der Klimawandel die Situation in diesen Gegenden noch verscharfen wird.

Bewohner in stadtisches oder im dicht bebauten landlichen Umfeld sind starker durch Hitze belastet
als Menschen in landlichen Regionen. Das liegt vor allem daran, dass es in der Stadt mehr versiegelte
Flachen und weniger bepflanzte Bereiche gibt, so dass mehr Warme gespeichert wird .... Die
Menschen sind dann nicht nur tagstiber extremer Hitze ausgesetzt, sondern ihr Kérper kann sich
nachts durch die fehlende Abkihlung nicht richtig erholen. Als Folge der andauernden Hitzebelastung
kénnen Hautausschlage, Wadenkrampfe und Schwellungen in den Beinen auftreten. Bestehende
Herz-Kreislauf-Erkrankungen kénnen sich verschlimmern oder neu auftreten. Typische Symptome fir
eine Belastung des Herz-Kreislauf-Systems sind Schwindel, Kopfschmerzen, Erschépfung und
Benommenbheit.

Hitzebelastung kann schwerwiegende gesundheitliche Folgen haben. Die Erfahrungen der letzten
Hitze-Sommer haben gezeigt, dass Menschen ab 65 Jahren, Menschen mit Vorerkrankungen sowie
Sauglinge und Kleinkinder besonders betroffen sind.... Schutz bieten der Erhalt und/oder Schaffung

von Griinanlagen und Parks, ggf. mit Verdunstungsflichen wie Wasserflachen oder -spielen.
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F: Deshalb ist die Griinflaiche mit dem Teich zu erhalten oder ggf. sogar noch auszubauen.

eutschland Jahr

1881 - 2022
Referenzzeitraum 1961 - 1990

Temperaturanomalie %
=]

gra—— I\ ||..||.|,1“|,|||| ik " |||’“|

1890 1920 1950 1980 2010

Temperaturanomalie [K]

=y Ml positive o vieljahriger Mittelwert (1961 - 1990): 8,2 °C
B ' negative --=- linearer Trend (1881 - 2022): +1,7 K

Abb. 28: Anomalie der Jahresmitteltemperatur Gber Deutschland 1881 bis 2022 bezogen auf die Klimareferenzperiode
1961-1990 [41]
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Auch in Chemnitz war das Jahr 2022 (2023 war noch nicht in der Untersuchung) das viertwarmste
nach den Wetteraufzeichnungen ab 1881 und wurde als ,extrem zu warm* eingestuft. Warmer waren
nur 2018, 2019 und 2020! Somit liegen die vier warmsten Jahre in Sachsen (seit 1881)

in den letzten funf Jahren3’.

Es wurde festgestellt, dass es in Chemnitz in Zukunft zu hoheren Temperaturen kommt, bis 2100 um
plus 5.5 °Cim Sommer, die einhergeht einer ,,starken Zunahme von heifen Tagen und sommerlicher
Hitze” sowie Trockenphasen und Stark-Regenereignissen.38

Wenn zusatzlich zu dem dicht bebauten Hexenberg mit viel Beton die einzige ausgleichende
Kihlflache — die Wiese - vernichtet wird und darauf zusatzliche befestigte Asphaltdecken, Strallen,
Betonwande, Fassaden und andere warmespeichernde Baustoffe errichtet werden, flhrt dies zu einer
maximalen Warmespeicherung und Lufterwarmung - einer thermischen Belastung — auch in der
Nacht. Das heiRt, dass es sich auch nachts nicht mehr abkihlen kann. Dies stellt eine unzumutbare
Bedrohung fiir die Bewohner des dicht bebauten Hexenbergs dar.

F: Die Bewohner der Umgebung sind vor zusatzlichen Erwarmungen und
Hitzespeicherquellen zu schiitzen.

Deshalb kommt dem Okosystem maximale Bedeutung zu, da alle Einheiten in Wechselwirkung
miteinander stehen. Und ,Jede Einheit des Okosystems ist deshalb dringend schiitzenswert und wird
in diesem Zusammenhang als sogenanntes , Schutzgut” bezeichnet"3°

3¢ In Integriertes Klimaschutzprogramm 2023, S. 87, aus K. Friedrich, F. Imbery und U. Klasen,
,Klimastatusbericht Deutschland - Jahr 2021,” Deutscher Wetterdienst, Langen, 2022.
37Ebd. InS. 88
38 Ebd.InS. 89
39 Ebd. S. 90
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Schutzgiiter sind Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt — Klima, Luft — Landschaft — Boden, Flache —
Wasser — kulturelle Erbe und - der Mensch (Abb.).

Der Profit von Bautragern ist kein Schutzgut.

F: Schutzgiiter sollen tatsachlich geschiitzt werden, es soll nicht bloB dariiber
geschrieben werden.

Menschen,
menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Kulturelles Erbe,
sonstige Sachgiter

N
&

Weqhselwnrku en
\ _
B«/\i\

Abb. 30: Schutzgiter die es im Rahmen der Klimawandelfolgen dringend zu schiitzen gilt. Alle Schutzgtiter stehen in
Wechselwirkung miteinander [47].
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Landschaft
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32 Einwohner beflirchten zusatzliche Aufheizung und Verlust des Kihleffekts
der groRen Grinflache — Hitze verkirzt das Leben

Sommerlich hohe Lufttemperatur birgt flir Mensch und Umwelt ein hohes Schadigungspotenzial. Der
Klimawandel, der auch lokal und regional deutlich zu spiiren ist, wie es auf den Hitzeseiten der Stadt
Chemnitz heiRt*, fihrt nachweislich vermehrt zu extremer Hitze am Tag und in der Nacht, wodurch
sich die gesundheitlichen Risiken fiir bestimmte Personengruppen (chronisch Kranke und altere
Menschen) erhéhen kénnen. Gerade extreme Hitze, wie die der letzten Sommer, die Giber mehrere
Tage anhilt, belastet die Gesundheit. Der Juli war nach Daten des EU-Klimawandeldienstes
Copernicus der heilleste Monat seit Aufzeichnungsbeginn. Seit 120.000 Jahren war es nicht so warm

— das hat Auswirkungen auf alles.*?

40 [47]: Umweltbundesamt (UBA), ,Welche Schutzgiter betrachtet die

Umweltvertraglichkeitsprifung?,” o. J.. [Online]. Available: https://www.uvp-

portal.de/de/node/308, in int. Klimaschutzprogramm?2023 Chemnitz, S. 91

4 https://chemnitz.de/chemnitz/de/unsere-stadt/umwelt/klimawandel_anpassung/hitzeportal/index.html

4 https://www.wetter.de/cms/hitzewellen-extremwetter-und-temperaturrekorde-das-ist-der-heisseste-juli-seit-

120-000-jahren-5053240.html
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Martina Wenker, Beauftragte der Bundesarztekammer fir Umweltmedizin und Prasidentin der
Arztekammer Niedersachsen, in Hannover, weist auf ein noch unterschatztes Problem hin. , Hitze
bedeutet fir viele Menschen, dass ihre Medikamente nicht mehr verniinftig wirken oder
unerwiinschte Nebenwirkungen haben, zum Beispiel Medikamente fiir Blutdruck oder bei Herz-
Rhythmus-Storungen und Diabetes - hdufige Medikamente, die viele Menschen nehmen. Hitze
bedeutet auch, dass Wundheilungsstérungen auftreten.“** Um das Gebiet leben

Klimamodelle prognostizieren, dass der Anstieg der mittleren jahrlichen Lufttemperatur zukinftig zu
warmeren bzw. heiBeren Sommern mit einer gréBeren Anzahl an heien Tagen und Tropennachten
flihren wird. Extreme Hitzeereignisse konnen dann haufiger, in ihrer Intensitat starker und auch
langer anhaltend auftreten. Es gibt bereits belastbare Hinweise darauf, dass sich die maximale
Lufttemperatur in Deutschland in Richtung extremer Hitze verschieben wird (vgl. Deutschlander &
Méchel 2017).

Zusatzlich kdnnen Wetterlagen, also auch heiRe Wetterlagen, langer an einer Stelle bleiben, weil sich
durch die Erwarmung der Pole die Windstarken abschwéachen, die zu einem Ausgleich fiihren, wie
wetter.de Meteorologe Paul Heger erklart*. Das heiRt, die Hitze kann lange stehen bleiben, gerade in
einer Senke.

Der Stadtrat hat deswegen im Klimaanpassungsprogramm 2023-2025 die Erarbeitung eines
Hitzeschutzplans beschlossen, mit dem u.a. praventive Handlungsmoglichkeiten etabliert werden
sollen.®

Die beste Pravention ist fiir unser Gebiet, dass die groRe Griinfliche erhalten bleibt, vielleicht sogar
noch mit Baumen aufgewertet wird, denn in vielen wissenschaftlichen Studien (z.B. Xiao et al., 2018;
Chun et Guldmann, 2018; Qiu et al., 2017; Yu et al., 2017) wird als wichtigste Strategie zur Minderung
des stadtischen Warmeinseleffekts empfohlen, den Flachenanteil an Griinflachen in Stadtgebieten zu
erhohen. Griinflachen haben den Kiihleffekt, den sogenannten Kihleffekte in Form von PCls (Park
Cool Islands).* Nachgewiesen wurde auch, dass gréRere Griinflichen einen stirkeren Kiihleffekt
haben. Die hier gegenstandliche Griinflache ist ca. 10 ha grol8 und damit sehr deutlich geeignet, einen
entscheidenden Kiihleffekt vor allem fiir die umgebenden Wohnbevdlkerung — besonders im
Uberdurchschnittlich dicht bebauten Beton-Hexenberg — zu generieren.

Fallt diese Griinflache in dieser GroRenordnung weg, besteht die Gefahr, dass die Kiihlung nicht mehr
stattfindet und dass durch die neue Versiegelung zusatzliche Hitze gespeichert und an die Umgebung
abgegeben wird, was zu Gesundheitsschaden der Anwohner fiihren kann.

F: Es soll ein Gutachten erstellt und offengelegt werden sowie sichergestellt werden, dass durch die
geplante Bebauung keine Kiihleffekte verloren gehen und keine zusatzliche Hitze in Baumaterialien
gespeichert wird zum Schutz der umgebenden Wohnbevélkerung.

33 Schutzgut ,Mensch” —Schutz der ansassigen Bevolkerung, insbesondere
Risikogruppen, vor Warmebelastung durch Erhalt des schitzenden Klimatops

43 https://www.wetter.de/cms/klimawandel-hitze-verkuerzt-das-leben-was-sind-die-folgen-der-massiven-
belastung-4903039.html

4 Ebd.

4 Anlage 5 Seite 5 zu B-075/2023

46 https://www.klimawandelanpassung.at/newsletter/nl37/kwa-kuehleff-begruen
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Auch der Mensch und die menschliche Gesundheit ist dringend schiitzenswert vor Beschadigungen,
Klimaverschlechterungen und Klimakatastrophen.

Deshalb hat der Stadtrat Hitzeschutz beschlossen. ,Wegen der Zunahme von Hitzetagen kommt es zu
einer Verstarkung des Effekts von Hitzeinseln. Dies bringt erhéhte Anforderungen ... mit sich, um den
Schutz der Bevolkerung und insbesondere der Risikogruppen zu gewahrleisten. Im urbanen Raum gibt
es eine Vielzahl von Faktoren, die die Warmebelastung bei der Bevolkerung sowohl verstarkend als
auch abschwéachend beeinflussen. Einer davon ist die Lage in einem bestimmten Klimatop...
Klimatope sind Gebiete, in denen ein dahnliches Mikroklima herrscht, bedingt durch die Art der
Flachennutzung, der Bebauungsdichte, dem Versiegelungsgrad sowie der Vegetationsdichte und -
art."¥7

Das Wohngebiet Am Hexenberg ist wegen seiner Topographie und dichten Bebauung bereits
lokalklimatisch starker belastet als andere Vorstadtgebiete wie R6hrsdorf, Rabenstein, Mittelbach,
Reichenhain, Euba,.... Das wurde bereits in der Klimafunktionskarte 2009 bzw. Stand 2016
ausgewiesen. Und das war noch vor den vier heilesten Sommern 2018 folgende!

Die ansassigen Anwohner sind auf die Funktion der groRen Griinfliche mit Wasserlauf angewiesen.
Bei einer weitere Verschlechterung der Bedingungen besteht die Gefahr von Gesundheitsschaden,
gerade der Risikogruppen. Nach Angaben der Bundesarztekammer (siehe oben) kann Hitze zum Tod
flihren, Medikamente wirken nicht mehr richtig.

Deshalb soll das einzig freie ausgleichenden Klimatop in der Tallage und damit die Funktion der
abschwachenden Wirkung auf Warme dieser grofRen Flache erhalten bleiben.

F: Das Klimatop der Wiese soll aufrecht erhalten werden zum Schutz der Bevilkerung
bzw. zum Nichtausgesetzt werden durch zukiinftige Gefahren. Das Klimatop ist eine
groBe vegetative Griinfliache, nicht bebaut und nicht versiegelt im Gegensatz zum direkt
angrenzenden dicht bebauten Hexenberg. Die ansdssige Bevdlkerung — mit einem hohen
Anteil an Risikogruppen - ist daher zum Schutz vor Warmebelastung auf das freie
Klimatop angewiesen und vor Gefahren zu schiitzen.

34 Schutzgut ,Mensch” —Schutz der ansassigen Bevolkerung vor zunehmendem
Larm

Die beabsichtigte Bebauung der seit Jahrzehnten freien Griinflache fiihrt fiir die ansassige
Bevolkerung zu einer massiven Zunahme von Larm. Befiirchtete wird zusatzlicher Larm durch viel
mehr Fahrzeuge, StraBenldrm, Larm durch Millentsorgungs- und Versorgungsfahrzeuge
(insbesondere beim Riickwartsfahren mit lauten Signalen), Liefer- und Paketdienste, durch den
Neubau/die Erweiterung von Wegen am Wohnzimmer vorbei und/oder an allen Seiten der Wohnung,
durch Rasenmaher, Beschallung durch Musikanlagen, Benutzung von Pools und Trampolins und
generell durch Rufe und laute Gerdusche.

Denn es besteht aufgrund der Lage eine Art Luftschallkorridor mit massiver Verstarkung aller
Gerausche. Dieser Luftschallverstarkung wirkt sich massiv aus von West nach Ost, d.h. alle Gerdusche
aus westlicher Richtung kommend werden ibernormal laut nach Nord-Osten libertragen. Dies kann
mit der Standardwetter-Richtung und Standard-Windrichtung zusammenhangen.

Unnormal laut meint, dass z.B. zu den Wohnzimmern, Balkonen und Terrassen der Wohnungen Am
Hexenberg Unterhaltungen von Stidost/Ost woértlich Gbertragen werden, jeder Musiktitel die
Anwohner erkennbar erreicht, jedes Drohnen von Bassen, ob die das wollen oder nicht.

47 Ebd. S. 91
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Zusatzlich werden alle Gerausche, die auf die Stidseite der Hauser am Hexenberg auftreffen, wie
akutes und anhaltendes Hundegebell oder Himmern und Sagen, reflektiert und es entsteht eine Art
Echo der larmenden Gerdusche, was als noch stérender wahrgenommen wird und dem nicht
ausgewichen werden kann.

Es werden erhebliche Nachteile und massive zuséatzliche Ruhestérungen befiirchtet. Wegen der Ruhe
hatten sich die Anwohner fiir diesen Standort entschieden.

Zusatzlich wird Larm von der Chemnitzer HauptstralSe nach Norden Ubertragen, weil die HauptstraRRe
und das Wohngebiet Am Hexenberg etwa auf gleicher Hohe liegen.

Der Verkehrslarm auf der Chemnitzer HauptstralRe wird durch mehr Fahrzeuge zunehmen, wenn
zusatzliche Hauser gebaut werden.

Im Vorentwurf reichen die zur Bebauung vorgesehenen Flachen direkt bis an die Terrassen,
Wohnzimmer und Schlafzimmer der bestehenden Einwohner heran, was eine unzumutbare Nihe
auch wegen Larm darstellt und daher auszuschlieBen ist.

Larm verursacht nachweislich schwere Gesundheitsschdaden. Insbesondere sind vulnerable
Personengruppen, wie hier zahlreich vorkommend, zu schitzen. Larm ist fiir zahlreiche
gesundheitliche Probleme verantwortlich: Erschépfung, Schlaflosigkeit, Kopfschmerzen, Atemnot,
Depressionen, Rhythmusstdrungen, Ubelkeit, Tinnitus, Schwindel, Ohrenschmerzen, Seh- und
Horstorungen, Herz-Kreislaufstorungen und etliche andere.

Larm gehort zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beladstigungen fiir die Allgemeinheit

oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Aufgrund des Umfangs der Bauplanung, der GrofRe der
Flache, der Anzahl der beabsichtigten neuen Hauser sowie der Nichtzuganglichkeit des Gebietes und
der Menge der betroffenen Anwohner ist von einer erheblichen Belastigung der Nachbarschaft
auszugehen.

F: Wir fordern die Erstellung eines Larmschutzgutachtens.

F: In weiteren Phasen der Planung sind zum Schutz der Nachbarn schéadliche
Umwelteinwirkungen und Gesundheitsbeeintrachtigungen fiir Anwohner auszuschlieBen
und die Abstdnde zu den vorhandenen Wohnhdausern sollen mindesten 50 m betragen
sowie durch einen Griingiirtel geschiitzt werden.

35 Larm durch Verkehr und Sicherheitsgefahrdung durch Verkehrszunahme-
Gefahrdung der Wohnbevolkerung

Die vorhandenen StraRen und Einmiindungen sind auf das zu erwartende erhohte
Verkehrsaufkommen nicht ausgerichtet, was nicht nur zu méglicherweise unzumutbarem Larm,
sondern auch zu zuséatzlichen Gefahrdungen der Wohnbevolkerung fiihrt.

Die Bemerkung in 2.8.3., dass ,,Aufgrund des geringen PKW-Aufkommens in diesen StralRen ohne
Durchfahrtscharakter (AnwohnerstraBen) liegt jedoch eine verkehrsarme Situation vor[liege], sodass
FuRganger und Radfahrer die vorhandenen Verkehrsflaichen im Mischverkehr nutzen kénnen“ wird
stark angezweifelt.
Bei mehr als 1000 Einwohnern allein im Wohngebiet Am Hexenberg, die (iberwiegend mit PKW mobil
sind und eine weitere Verdichtung geplant ist und dann noch die taglichen etwa 300 Benutzer einer
Kita dazukommen - sind die Anlagen fiir FuSganger nicht ausreichend. Dies gilt fiir die Wege fir PKW
genauso.
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Die Stralle am Hexenberg ist die HauptstraRe fiir das gesamte Hexenberggebiet. Es ist eine
Sammelstralle mit hohem Verkehrsaufkommen im Wohngebiet insbesondere zu StoRzeiten. Wenn
z.B. der Bereich der Einfahrt am Elfenweg eine PlanstralRe werden soll mit zusatzlichem Verkehr (PKW,
Versorgungsfahrzeuge, Lieferdiensten, Miillentsorgungsfahrzeugen ...) besteht erhéhte Unfallgefahr
im Wohngebiet im Kreuzungsbereich Am Hexenberg/Elfenweg und im Bereich der starken Hanglage
zwischen den Hausern 31 und 29, weil weder die StralRen noch die Einmiindungen fir ein hoheres
Verkehrsaufkommen ausgelegt sind. Dies betrifft auch die Verkehrssicherheit bei Schneefall und
Glatteis, weil es wegen der starken Steigung zu Glatteis und Blockierungen kommen kann.

Zusatzlich kénnen durch die Steigungen vor der Ampel Limbacher/Chemnitzer HauptstralRe und an
Kreuzung PleiRaer Strale/Chemnitzer HauptstraBe durch noch mehr Fahrzeuge und Stopp and Go im
Winter gefahrliches Glatteis vor dem Kreuzungsbereich entstehen. Bereits jetzt blockieren Fahrzeuge
die Kreuzung, die auf dem Glatteis nicht anfahren kénnen. Fahrer fahren auf DorfstralRe parallel
stadtauswarts um an flacherer Stelle auf die Chemnitzer Stralle zu kommen, das erhéht den Verkehr
und den Stau auf der Chemnitzer StraRe noch mehr.

F: Erhohte Unfallgefahren und eine Gefahrdung der Wohnbevodlkerung sind auszuschlieBen. Wir
fordern eine verkehrsplanerische Untersuchung der bestehenden Verkehrssituation und der
Prognose der Verkehrszunahme, der geplanten Entwicklung, aufgrund Bebauung.

Zusatzlich sind die einzigen beiden Zufahrten zur Chemnitzer HauptstraRe lber die Limbacher StraRe
und die PleiBaer StraRe nicht rushhour-fahig. Bereits jetzt missen auffahrwillige Anwohner ewig
lange warten, bis sich eine Liicke auf der Chemnitzer StralRe zum Auffahren bietet.

F: Bei mehr Verkehr werden zusatzliche Ampelanlagen benotigt sowie ein verstarkter Winterdienst
an diesen Hingen, was durch die Bautrager vertraglich abgesichert dauerhaft zu finanzieren ist.

F: Durch die Planung entstehende Kosten fiir Anderungen an vorhandenen
Straen/ErschlieBungsstraen oder Parkflichen kdnnen nicht durch die Allgemeinheit getragen
werden, sondern sollen vertraglich abgesichert durch die Bautrager erbracht werden.

36 Schutzgut ,Mensch” —schwerwiegende Beeintrachtigung durch
Bewegungen im permanenten Sichtfeld

Generell wirken sich neben dem Larm auch die Bewegungen von Fahrzeugen und Personen
schwerwiegend auf die Wohnqualitat und Gesundheit der Anwohner aus.

Dies gilt insbesondere, weil sich das Gebiet in einer Senke befindet und die Anwohner, deren
Wohnungen angrenzen und héher liegen, keinen Schutz haben, um diese Bewegungen nicht
wahrzunehmen zu mussen.

Diese Beeintrachtigung werden die Wohnqualitdt und die Gesundheit massiv stéren.
F: Die Bauflachen miissen einen Abstand von mindestens 50 m zu vorhandenen Wohnhausern
betragen, da auf ihnen auch Nebenanlagen und Terrassen in unmittelbarer Ndhe zu den

Wohngebauden errichtet werden kénnen. Der Abstandsstreifen ist durch einen Griingiirtel zu
schiitzen.
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37 Die Wiese ist nicht erschlossen

Entgegen der undifferenzierten Angaben in der Begriindung auf Seite 13 unter 4.1, 4.4. und 2.9 ist
die Wiese weder teilerschlossen noch erschlossen. Erschlossen sind lediglich die umgebende
Bebauung, die Wiese gehort nicht dazu. Somit ist nicht nur ,von einer vollstandigen Neuverlegung
der Versorgungsmedien auszugehen”, sondern die ErschlieRung ware komplett notwendig.

F: Die tatsachlichen Sachverhalte sind in den Unterlagen klar zu beschreiben und darzustellen.

38 Die Wiese ist ein AuRenbereich nach § 35 BauGB — ein aulen im Innen

In Abgrenzung zu §§ 30, 34 BauGB ist AuBenbereich derjenige Bereich, der weder Gberplant ist (§ 30
Abs. 1 und 2 BauGB) noch sich als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil darstellt (§ 34 BauGB)*.
Die hier gegenstandliche Wiese ist nicht liberplant und auch kein im Zusammenhang bebauter
Ortsteil.

»Zum Innenbereich grenzt sich der AuRenbereich zum einen dahingehend ab, dass sich eine
Bebauung, die nicht das Gewicht eines Ortsteiles erreicht (regellose Splitterbebauung), als
AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB darstellt, und zum anderen dadurch, dass der Innenbereich
an der Gemeindegrenze und nach der tatsachlich vorhandenen letzten Bebauung endet. Die im
Anschluss sich befindlichen Flachen sind rechtlich als AuRenbereich zu qualifizieren.“*° Der
Innenbereich endet nordlich an den vorhandenen Hausergrenzen des Hexenbergs und siidlich am
Blumenweg, dazwischen ist nichts erschlossen, sondern natiirliche AulRenbereichsflache.

F: Die bauplanungsrechtliche Beurteilung hat insofern am MaR3stab des § 35 BauGB zu
erfolgen.

39 Das Gebiet dient jetzt der Erholung und insbesondere dem Natur-, Heimat-
und Klimaschutz — nach einer Versiegelung nicht mehr

In der Begriindung steht auf Seite 13, dass das Gebiet neben der Erholung insbesondere dem Natur-,
Heimat- und Klimaschutz dienen soll. Wenn diese Naturflache versiegelt wird, ist fraglich wie dies
dem Natur-, Heimat- und Klimaschutz dienen soll. Dies ist natiirlich zum jetzigen unversiegelten
Zeitpunkt deutlich mehr gegeben.

F: Die Griinflache soll dem Natur- und Heimat- und Klimaschutz weiterhin dienen, ohne
Beschddigung.

40 Der Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung ist unzumutbar zu eng — das
widerspricht dem Riicksichtnahmegebot — ist eine Gefahr fiir die ansassige
Bevolkerung und nachbarschaftliche Interessen

Die auf der Planzeichnung eingezeichneten Flachen fir Bebauung und Nebenanlagen reichen direkt
und unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung heran, so dass eine Privatsphare weder fir die
,Neuen” noch fir die anséssige Bevolkerung gegeben ist. Insbesondere die ansadssigen Anwohner

8 https://www.juracademy.de/baurecht-bayern/aussenreich-begriff-definition.html

9 Ebd.
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wohnen hier schon seit oft seit 30 Jahren (+/-) und haben ihren Wohnstandort nach den
Gegebenheiten der freien Griinflache gewahlt, welche jetzt durch den Bebauungsplan vollstandig
verschlechtert werden sollen. Fiir die ansassige Bevolkerung besteht daher nicht in gleichem MaRe
Wahlfreiheit des Wohnstandortes.

Fir die angrenzenden Wohnhéauser besteht auch kein ,Hofcharakter”! Diese haben bereits jetzt direkt
vor ihrer Haustlr eine vielbefahrene Hauptstralle (Stralle Am Hexenberg, PleiBaer StraRe,
Blumenweg) und seitlich die Zufahrten der Anwohner. Insbesondere im dicht besiedelten Hexenberg
sind samtliche Wohnzimmer und viele Schlafzimmer als einzig ruhige Seite zur Wiese hin
ausgerichtet, mithin zum Baugebiet. Die Einwohner der ersten und zweiten Etage verfligen noch nicht
einmal Uber ein kleines Stlickchen Griin zur Abgrenzung.

Besonders fiir die 300 Anwohner Am Hexenberg besteht auch absolut keine Moglichkeit nach
irgendeiner Seite auszuweichen, denn an jeder Hauswand und hinter jedem Fenster ware eine Stralle
und Larm und Bewegungen. Der einzige ruhige Raum fir viele ware dann das winzige innenliegende
fensterlose Bad! Das verursacht Stress und damit Gesundheitsschaden.

Verstarkt wird dies auch dadurch, dass die Wohnhduser Am Hexenberg viel zu dicht
zueinanderstehen, d.h., die Fassaden und Fenster der bestehenden Hauser stehen viel zu nah. Die
einzige Richtung mit Privatsphére ist die Seite zur Wiese.

Eine zusatzliche Nahe zu neuen Betonwanden und Fassaden und Dachern, welche sich im Sommer
massiv aufheizen, erwarmt die Luft in der Senke noch mehr und verschlechtert die Lebensqualitadt der
Anwohner in unzumutbarer Weise und wird zu gesundheitlichen Schaden fihren.

Es wird auch beflrchtet, dass dann jeder jedem in die Fenster schauen kann. Dariber hinaus wird
beflirchtet, dass Gebaude und bauliche ,Nebenanlagen” wie Garagen, Carports oder Pools und
Trampolins in unmittelbarer Ndhe vor dem Wohnzimmerfenster errichtet werden, deren Nutzung
erheblichen Larm verursacht, was unzumutbar ist. Dadurch bestehen neben Sichtbehinderungen
auch Gesundheitsgefahrdungen durch schadliche Umwelteinwirkungen wie Larm und Luftschadstoffe
(nicht abschlieRend).

Des Weiteren ist wegen der unzumutbaren Ndahe von unzumutbaren Immissionen von
Millstandorten, Komposten direkt unter dem Schlafzimmer oder an der Terrasse auszugehen, deren
Geruchsbelastungen und ggf. sich aktiv vermehrende Schadlinge infolge der zunehmend heilRen
Sommer massiv zunehmen werden.

F: Bei Festhalten an einer Planung soll zum Schutz der Interessen und der Gesundheit der Nachbarn
(ansassige Anwohner) und zur Wahrung der Privatsphare ein Mindestabstand zu den Grenzen der
unmittelbaren Umgebung von mindestens 50 m mit einem schiitzenden Griingiirtel festgelegt
werden.

41 Die freie Griinflache ist der Ausgleich fur die gesetzlich nicht zugelassene
Dichte des Wohngebietes Am Hexenberg

Wie deutlich ist, stehen die Wohnhauser des Wohngebietes Am Hexenberg viel zu dicht zueinander.
Notwendige Abstandsflachen wurden nicht eingehalten. Fiir diese gesetzlich nicht zuldssige Dichte
wurde als Ausgleich die Freiflache der gegenstandlichen Wiese festgelegt.

Diese Freiflache jetzt zusatzlich zu versiegeln, widerspricht den Anforderungen an die gesetzlichen
Vorgaben zur Wohnbebauung.
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F: Die Griinflache ist auch als Ausgleich fiir das zu dicht bebaute Wohngebiet Am Hexenberg
freizuhalten.

42 Das MaR der baulichen Nutzung — GRZ mit Uberschreitung- widerspricht
samtlichen Grundsatzen

Entgegen allen Zielen zum ,Erhalt moglichst grolRer Griinflachen” laut Zielen der Planung selbst, der
Verminderung bzw. Nicht-Neuinanspruchnahme von unversiegelten Flachen, der Grundsatze und
Ziele der Regionalplanung und des Klimaschutzkonzeptes inklusive des Schwammstadt-Konzeptes —
soll neben einer hier massiven Bebauung auch noch eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen
zugelassen werden? Damit braucht die Stadt keinerlei Schutzkonzepte mehr beraten und
beschlielen, wenn diese nicht eingehalten werden.

Wahrend auf der einen Seite Geld fir KlimaschutzmaRnahmen benétigt wird, sollen auf der anderen
Seite KlimaschutzmalRnahmen, die nichts kosten nur ignoriert, und sogar in eine Schadigung
umgewandelt werden?

Der Chemnitzer Stadtrat hat flir den Doppelhaushalt 2023/2024 engagiert diskutiert und davon sollen
alle Teile der Stadtgesellschaft profitieren. Eine Fraktion stellt fest ,,MaBnahmen zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung kénnen sofort auch in unserer Stadt umgesetzt werden“*°. Wie méchten
hinzufligen — das ist hier sogar ohne Investitionen mdéglich, wenn Klimaschutz ernst genommen wird.

Eine GRZ festzulegen und zusitzlich eine Uberschreitung der zulidssigen GRZ zuzulassen verschleiert
die tatsachliche Versiegelungsflache.

F: Unter Beachtung unserer Grundforderung zum Erhalt der gesamten Naturflache, soll bei
abweichenden Festlegungen zur GRZ eine maximale GRZ von 0,3 inklusive aller Nebenanlagen,
Parkplatzen, Terrassen, Gewdchshauser und anderer bebauter Flachen nicht iiberschritten werden,
eine zusitzliche Uberschreitung soll verboten sein.

43 Der Boden sichert jetzt die Grundwasserneubildung — eine Bebauung fihrt
zum unwiederbringlichen Verlust der Bodenfunktion

,Durch Neuversiegelung und Bodeniberpragung kommt es zum Verlust von Boden, insbesondere
dauerhaft zur Beseitigung der aktiven Oberbodenschicht, zur Verringerung der
Grundwasserneubildung und zur Erhohung des Oberflaichenabflusses. Dies flihrt zum vollstéandigen
oder teilweisen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen und damit zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf die
Speicher- und Regelungsfunktion des Bodens. Die Neuversiegelung sollte aus vorgenannten Griinden
des Bodenschutzes so gering wie méglich gehalten werden.>!

Wir sprechen hier iber eine GroRenordnung von 10 ha! Bodenschutz und keine Knappheit an
Grundwasser zukliinftig bedeutet, die Neuversiegelung so gering wie moglich zu halten — bei Null!
Denn jede Versiegelung heildt weniger Grundwasser in Zukunft! Wassermangel vorzubeugen ist eine
der hauptsichlichsten Aufgaben fiir die Zukunft, um das Uberleben zu sichern.

50 https://volkmar-zschocke.de/fuer-chemnitz-engagiert-doppelhaushalt-2023-2024-beschlossen/

51 Griinordnungsplan Umweltamt S. 7
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F: Eine zukiinftige Verminderung der Grundwasserneubildung muss ausgeschlossen werden
koénnen.

44 Das Gebiet ist ein Gebiet mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz

GemaR Regionalplan sollen grundwasserabhangige Landdkosysteme sollen erhalten und renaturiert
werden, soweit dies mit dem Trinkwasserschutz vereinbar. Hier handelt es sich um eine grol3es
grundwasserabhangiges Land6kosystem, durch welches auftreffendes Regenwasser bereits gefiltert
wird.

GemaR dem Ziel 2.2.1.4 sollen ,,In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz ... die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers verringert
werden. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegeniber Schadstoffeintragen sowie der
Beeintrachtigung der Grundwasservorkommen, insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die
Folgen des Klimawandels ist durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu
tragen.”

Dies wird aktuell erreicht durch die extensive Nutzung der Wiese zur Heugewinnung durch eine
Agrargenossenschaft, also ohne Schadstoffeintrag. Das Grundwasser wird zudem gefiltert und ist
damit sauber. Auch die Grundwasserneubildung durch Folgen des Klimawandels ist gegeben.

Dies wiirde sich aber negativ andern durch eine Bebauung. Die Verdnderung des Bodens wiirde zu
Schadstoffeintragen durch Zementes und anderer Substanzen fiihren, durch die Bewirtschaftung von
Garten in den Parzellen ist die Einbringung von Pflanzenschutzmitteln und anderen
grundwassergefahrdenden Substanzen wahrscheinlich, die Verlegung und der Betrieb von
Abwasserleitungen und Kanalisation der Fakalabfuhr beschadigt massiv den Boden und dessen
Funktion zur Grundwasserneubildung, durch Parkplatze und StralRen kdnnen Substanzen in den
Boden und das Grundwasser gelangen, z.B. bei auslaufendem Ol defekter Fahrzeuge auf Stellplatzen
in der Wiese.

Auf dem Gebiet befindet sich zudem ein Tieforunnen, der als Grundwasserbrunnen genutzt wird.

F: Das Okosystem soll fiir den Grundwasserschutz erhalten bleiben. Bei MaRnahmen ist
offenzulegen, wie und in welchem AusmaR diese das Grundwasservorkommen und die
Grundwasserneubildung auch hinsichtlich zu erwartender Klimaverdanderungen beeintrachtigen. Es
soll dazu ein Grundwassergutachten gemacht und offengelegt werden.

45 Das Regenwasser soll gemald Beschliissen auf der Flache gehalten werden

Die grol¥flachige Wiese speichert viel Regenwasser. GemaR den Beschliissen des Stadtrates zu
,Schwammstadt” und ,regenwassersensibler Stadtentwicklung” sowie ,,nachhaltiges
Wassermanagement” sollen realisierbare MaRnahmen getroffen werden, um das Regenwasser auf
der Flache zu halten und zu verwenden und nicht - mit Kosten verbunden - ohne Nutzung abzuleiten.
Dieses soll kombiniert werden mit Hochwasserschutz, sofern die Gefahrneigung besteht.

Beides trifft auf das naturnahe Gebiet zu. Auch ohne zusatzliche Investitionen speichert die Wiese das
Regenwasser vor Ort. Wegen der Tallage besteht Gefahr von Uberschwemmung insbesondere durch
das aus nordlicher Richtung herunterflieBenden sowie des liber den Bachlauf einflieRenden Wassers.

Mit den wenigsten Mitteln realisierbar ist dies durch den Erhalt der Schwamm-Griinflache. Jede
Versiegelung flihrt in dieser topgrafischen Lage zu Gefahren.
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F: Ein Regenwasserspeicherkonzept soll fiir das Gebiet erstellt werden, welches die natiirlichen
Ressourcen und Funktion der Griinflache schiitzt und Stellung nimmt, wie die Stadtkonzepte
»Schwammstadt”, ,, regenwassersensible Stadtentwicklung” und ,,nachhaltiges
Wassermanagement” im Sinne des Klima- und Wasserschutzes umgesetzt werden. Bei Fortfiihrung
der Bebauungsabsicht sind konkrete realisierbare MaRnahmen zur Regenwasserspeicherung
festzulegen und deren Einhaltung dauerhaft zu kontrollieren.

46 Das Gebiet ist ein Gebiet mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung

GemaR den Zielen Z 2.1.5.3 und Z 2.1.5.4 des Regionalplan Region Chemnitz ist das Gebiet als Gebiet
mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdahrdung des Ackerbodens besonders zu schiitzen.

,Besonders gefahrdete Steillagen und besonders gefahrdete Abflussbahnen sollen nicht als Acker,
sondern vorrangig als Griinland genutzt bzw. aufgeforstet werden.“>2

Versiegelung sowie bau- und nutzungsbedingte Eingriffe sollen auf das unvermeidliche Mal} begrenzt
werden.”*3 (2.1.5. — Regionalplan). Eine Bebauung ist vermeidbar, weil es keinen realen Bedarf gibt
und massiv viele Griinde gegen diesen Standort sprechen.

Das Gebiet gilt als Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion. Weiterhin ist
dies ein Gebiet mit Boden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion, Sachsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2022.

F: Wegen der gefdhrdeten Steillage und gefahrdeten Ablussbahnen soll die Griinfliche als Griinland
erhalten bleiben. Gefahrdungen sind auszuschlief3en.

F: Das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ist zu beteiligen wegen der
beabsichtigten Versiegelung von Béden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Speicherfunktion
sowie besonderer Filter- und Pufferfunktion. Eine Beeintrachtigung diese Funktionen durch die
Versiegelung ist auszuschlieBen.

47 Der lokale Wasserhaushalt ist jetzt und flir zukinftige Generationen zu
erhalten

Fiir den Erhalt des lokalen Wasserhaushalts sind alle erforderlichen MalRnahmen zu treffen, um den
Erhalt des lokalen Wasserhaushalts sicher zu stellen. Soweit gefordert wird, diesen lokalen
Wasserhaushalt nur mit den unumganglichen MalRnahmen zu beschrdanken, wird darauf verwiesen,
dass es keinen Bedarf fiir eine Bebauung gibt. Es gibt keinen Bedarf fiir eine Bebauung und damit fir
eine Neu- Versiegelung einer funktionierenden Wasserhaushaltsflache.

F: Es soll fiir die jetzigen Anwohner und fiir die zukiinftige Generation (§ 1 Abs. 5 BauGB, § 50
BImschG) die Sicherstellung des lokalen Wasserhaushaltes gewahrleistet sein.

52 Regionalplan Region Chemnitz, S. 110

3 Ebd. S. 111
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48 Der Boden speichert CO2 — dieses wird freigesetzt bei Beschadigung des
Bodens — erhéht Treibhausgasemmissionen

Der Boden ist der zweitgrofite Kohlenstoffspeicher der Erde. Wird er versiegelt, tragt das zum
negativen Klimawandel bei. Der Erdboden speichert mehr Kohlenstoff als die Atmosphare und die
gesamte Vegetation der Erde zusammen (Quarks). Nur die Ozeane sind ein noch groRerer
Kohlenstoffspeicher. Den meisten Bodenkohlenstoff gibt es in Mooren, gefolgt von Griinland. Unter
Dauergriinlandflachen — wie der gegenstandlichen Wiese — werden durchschnittlich 181 Tonnen pro
Hektar gebunden. In Béden unter Griinland sind die Kohlenstoffanteile bei Nutzung als Weide oder
zur Futtergewinnung im Gleichgewicht und damit stabil auf hohem Niveau.*

Wird der Boden aufgerissen fiir eine Bebauung, wird das im Boden gespeicherte CO2 in die
Atmosphare freigesetzt, was zu mehr CO2 beitragt.

Zusatzlich soll beachtet werden, dass auch der Bau von Neubauten zusatzlich CO2 freisetzt. Knapp ein
Drittel aller Treibhausgasemissionen eines Gebaudes entstehen bei der Herstellung und Errichtung,
also bereits vor dessen tatsachlichen Nutzung.

Laut Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) zur Anpassung urbaner Rdume an den
Klimawandel gilt zudem: Ziel ist die Bewahrung vorhandener natirlicher Kohlenstoffsenken oder
deren Entwicklung zur Bewaltigung stadtklimatischer Defizite (Hitzeinseln, hochwasser- und
Uberflutungsgefihrdete Gebiete).>

F: Bei der Betrachtung soll die CO2-Bilanz bei der beabsichtigten Versiegelung bewertet und in den
Dokumenten klar und transparent offengelegt werden.

49 Die Planung beschadigt die Lebensqualitat der ansassigen Bevolkerung — das
steht im Widerspruch zu den Zielen, die Lebensqualitdt zu erhdhen

Auf Seite 14 heilt es: ,Das bestehende StralRen- und Wegenetz wird ausgebaut und sinnvoll
erweitert. In Verbindung damit entstehen neue Wegeverbindungen zwischen der Siedlung ,,Am
Hexenberg” und den Gebieten um den Unritzbach, die auch der bereits ansassigen Bevolkerung
zugutekommen.” Es ist nicht zu erkennen, wie hier eine Verbesserung fiir die ansassige Bevolkerung
von mehr als 1000 Menschen, denn aktuell bestehen Wegeverbindungen zwischen dem Hexenberg
und dem Unritzbach, sowie voll nutzbare StraBen um das Gebiet herum.

Eine Beschadigung erfolgt aber durch die zunehmenden Immissionen von Larm, Verkehrslarm,
Feinstaub durch zusatzliche Verbrennungen, mehr Bevélkerung bei gleichzeitigem Leerstand im
Gebiet, Wegfall der Privatspharen, Sichtbehinderungen, zusatzliche Erwarmung, verminderte
AbkUhImoglichkeit usw.

F: Die Lebensqualitat von mehr als 1000 Anwohnern ist nicht zu opfern fiir Profite oder ein paar
EFH. Die Lebensqualitat der zahlreichen ansassigen Bevélkerung ist zu erhalten - real, ohne
Schlagwortcharakter.

54 https://www.landwirtschaft.de/landwirtschaft-verstehen/wie-funktioniert-landwirtschaft-heute/wie-viel-co2-
binden-landwirtschaftliche-boeden
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50 Artensterben —unter Asphalt und Beton lebt nichts mehr
Die naturnahe Wiese ist Lebensraum fiir zahlreiche Arten, darunter stark
gefdahrdete Arten der roten Liste

Im Gebiet leben — noch — zahlreiche Arten, die Teil eines — noch — funktionierenden Okosystems sind.
Gerat dieses durcheinander, wird dies Folgen fiir den Menschen haben.

Der Verlust der Artenvielfalt stellt heute eine der schlimmsten Katastrophen weltweit dar. Neuste
Erhebungen gehen davon aus, dass sich die Aussterberate durch menschliche Einfliisse mittlerweile
um den Faktor 100 - 1000 gegeniiber der natlrlichen Rate erhéht hat. Zu den weltweit wichtigsten
Bedrohungsfaktoren fiir die Artenvielfalt ziahlen vor allem Lebensraumverlust...Hinzu kommen
Umweltverschmutzung, Klimakrise... Das Aussterben einer Art ist unumkehrbar und schafft
unkalkulierbare Risiken. Tiere und Pflanzen haben neben ihrem Eigenwert eine Funktion im
Okosystem. Gerit dieses durch Artensterben durcheinander, so wird dies auch Folgen fiir den
Menschen haben. Nahrung, Wasser und Medizin hdangen in weiten Teilen der Erde direkt von einem
funktionierenden und gesunden Okosystem mit einer hohen Artenvielfalt ab. Wird dieses Okosystem
durch Artenverlust zerstort, so gerat auch die Existenzgrundlage eines groRen Teils der
Weltbevélkerung unmittelbar in Gefahr.>®

,Dem Grundsatz G 3.1.12 folgend sollen naturnahe bzw. halbnatirliche Restflachen in den
stadtischen und dorflichen Siedlungsgebieten im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen
Ordnung erhalten, wertvolle siedlungsspezifische Biotope entwickelt und die Vorkommens-
Voraussetzungen insbesondere fiir gefahrdete Hohlenbriter und Gebdude bewohnende

Tierarten verbessert werden *’- danach diirfte wohl nicht die Vernichtung, sondern der Erhalt und
Verbesserung dieser naturnahen Griinflache im Vordergrund stehen.

Zu den Hohlenbritern, fir die siedlungsspezifische Biotope entwickelt — nicht stark verkleinert- und
Voraussetzungen verbessert — nicht verschlechtert— werden sollen, gehoren auch die hier
vorkommenden Fledermause. Die Wiese ist bei Einbruch der Dunkelheit deren Jagdrevier, sie jagen
Insekten, die auf der Wiese leben. Wenn die Wiese nicht mehr existiert, gibt es auch sehr viel weniger
Insekten und damit auch kein Futter mehr flir Fledermause.

Das Gebiet ist als Gebiet mir besonderer Bedeutung fiir Fledermause mit sehr relevanten Raumen
gekennzeichnet, Karte 13 des Regionalplans Chemnitz. Im Grundsatz G 2.1.3.9 heifit es: ,,Die in der
Karte 13 festgelegten Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermause sollen in ihrer
Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Flederméause erhalten werden.”

Fledermdause unterliegen auch wegen ihrer ,raumlich ausgedehnten Lebensraumanspriiche und
zahlreichen Besonderheiten ihrer Lebensweise besonders vielen Gefahrdungen. Alle Flederméause
sind nach BNatSchG streng geschiitzt bzw. gelten als Anhang Il bzw. IV-Art der FFH-Richtlinie. Die
meisten Fledermausarten sind im Bestand gefahrdet und deshalb in der Roten Liste Sachsens bzw.
Deutschlands aufgefiihrt. Aufgrund ihrer Schutzbediirftigkeit sind besondere SchutzmaRnahmen zu
entwickeln.”8, Regionalplan Chemnitz.

Hier leben Bechsteinfledermause, Mopsfledermause, Teichfledermause und das GrofRe Mausohr.

F: Die Wiese ist eine groRRe fledermausfreundliche Flache, die den ausgedehnten
Lebensraumanspriichen gerecht wird. Der Schutz kann darin bestehen, diesen Lebensraum im
jetzigen Zustand zu erhalten, ggf. zu verbessern.

56 https://www.wwf.de/themen-projekte/artenschutz/rote-liste-gefaechrdeter-arten
57 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in Begriindung Vorentwurf S. 10

58 Regionalplan Region Chemnitz, S. 105, zu G 2.3.1.9
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Der Teich mit der gesamten umgebenden Biotopflache und der gesamten naturnahe Wiese ist ein
Leichgebiet und ein Wandergebiet fiir die dort lebenden Amphibien. Die Wanderung lber die
gesamte Breite der Wiese nordwarts zum Wald ist gut dokumentiert und wird von Tierschitzern
begleitet.

Hier leben neben Kroten auch Ringelnattern, Eidechsen, Unken, Blindschleichen und die auf der roten
Liste stehende Kreuzotter®°!

Die extensiv genutzte Wiese bietet Nahrung und Lebensraum fiir Igel, Insekten wie die
Taubenschwanzchen, verschiedene Libellen u.a. die Blaufliigel-Prachtlibelle und Wildbienen.

Die Wiese mit den Bdumen (Weiden und andere) und Strduchern ist ein Brut- und Jagdgebiet fiir
Singvogel — und verschiedene Greifvogel, darunter der hier vorkommende artenschutzrechtlich
streng geschiitzte Rotmilan.

,Der Rotmilan gehort wie alle heimischen Greifvogel zu den streng geschiitzten Vogelarten im Sinne
von §7 Abs. 2 Nr.13-14 BNatSchG und ist dariber hinaus von der VSRL in Anhang | gelistet, womit er
gemaRk BNatSchG als streng geschiitzt eingestuft wird.“®

Fir den Rotmilan tragt Deutschland eine hohe Verantwortung, denn mehr als die Halfte aller
Rotmilane der ganzen Welt lebt in Deutschland! Dieses Alleinstellungsmerkmal hat kein anderer
Brutvogel in Deutschland. Und es besteht Grund zur Sorge, denn der Bestand hat seit den 1990er
Jahren um mebhr als 16 Prozent abgenommen.

Fir die Zukunft des Rotmilans sieht es nicht gut aus, denn der Bestand sinkt. Wahrend Jagdgebiete
schwinden und Futter knapp wird — was durch die vorliegende Bauplanung noch weiter verscharft
wird -, verungliicken auch immer mehr Vogel auch an den Rotorblattern von Windkraftanlagen. So
wurden 2019 bereits 458 getdtete Rotmilane (Tod durch Rotorblatt, Zahl seit 2002) gemeldet®:. Nur
vier Jahre spater im August 2023 liegt die Zahl der verungliickten Rotmilane bereits bei 7512 - plus
hohe Dunkelziffer gemal der Schlagopferkartei der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten - 2 was bedeutet, dass durch den Ausbau der Windenergieanlagen jahrlich nun
sieben Mal mehr Rotmilane verungliickten - rund 188 pro Jahr, Durchschnitt von 4 Jahren 2019 bis
2023 -alsin den 17 Jahren zuvor mit jahrlich im Durchschnitt 27 verungliickten Rotmilanen (2002 bis
2019).

Die Wiese und der Teich ist auch das Jagdhabitat und der Lebensraum der Griinaer WeiRstorche.

Der Weillstorch lebt in offenen Landschaften, Feuchtgriinland, Flussniederungen und -auen mit
periodischen Uberschwemmungen, sowie extensiv genutzten Wiesen und Weiden. Wie der NABU
angibt, ist es um den Lebensraum der WeiRstérche eng geworden.®* Auch die Griinaer WeiRstérche
sind stark negativ betroffen, wenn deren offene Landschaft, Feuchtgriinland und extensiv genutzten
Wiese der Zubetonierung zum Opfer fallen und die Futterbasis entzogen wird, weil der Froschbestand
abnimmt, da diese keine Moglichkeiten zur Vermischung mit anderen Populationen haben und die
Wanderflachen zum Wald nicht mehr existieren.

59 https://www.rote-liste-zentrum.de/de/Artensuchmaschine.html?q=kreuzotter

60 https://nrw.nabu.de/natur-und-landschaft/landnutzung/jagd/jagdbare-arten/greifvoegel /06751.html

51 https://www.faz.net/aktuell/gesellschaft/tiere/voegel-in-gefahr-warum-es-dem-rotmilan-schlecht-geht-
16281692-p2.html

62 https://Ifu.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Voegel-Uebersicht-de.xlsx

63 https://Ifu.brandenburg.de/Ifu/de/aufgaben/natur/artenschutz/vogelschutzwarte/arbeitsschwerpunkt-
entwicklung-und-umsetzung-von-schutzstrategien/auswirkungen-von-windenergieanlagen-auf-voegel-und-
fledermaeuse/

54 https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/1984-
weissstorch/index.html
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Der Storchen-Horst befindet sich ca. 80 m vom slidwestlichen Rand des Plangebietes. Auf
www.gruena-online.de gibt es unter ,,Horch beim Storch” alle Informationen zu den Stérchen. So
wurde leider schon festgestellt, dass in der Vergangenheit Storche daran verstorben sind, dass sie sich
bei der Suche nach Nahrung an Kompost bedienten und dann an den im Kompost befindlichen
Gummiringen verstorben sind.%® Wenn die Versiegelung erfolgt, wird es weniger Amphibien geben,
welche ,,gesunde” Nahrung fir die Weillstérche sind, der Lebensraum der Stérche wird verschwinden
und dann kann es sein, dass auch die Storche nicht mehr kommen bzw. dass die Population
schrumpft.

T, - oS-

B

tiative, Horst: www.gruena-online.de®®

Fotos: Kroten und Stérche auf Wiese, Blrgerini

Des Weiteren leben hier Schwalben, Buntspecht, Griinspecht und Eisvogel, Insekten, Bienen.
Die Wiese ist jahrlich im Spatsommer/Herbst Sammelgebiet und Nahrungsquelle fiir Schwarme von
Zugvogeln.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB sollen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, ... und das
Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berticksichtigt
werden.

F: Es soll nicht die letzte griine Oase des Wohngebietes zerstért werden, die Natur gefdhrdet
werden und der bisherige unbebaute Lebensraum fiir Arten reduziert werden fiir ein paar
Einfamilienhduser, sondern es sollen MaBnahmen zur Verbesserung der vorhandenen Natur
erfolgen.

51 Die Bauplanung widerspricht dem Grundsatz, in Siedlungsrdumen ein
zusammenhangendes Netz innerértlicher Freiflaichen und Biotope zu
entwickeln

Laut Regionalplan Region Chemnitz®’, landesweite Grundsitze und Ziele der Raumordnung, ist nach
Grundsatz G 1.1.12 festgelegt:

55 https://www.gruena-online.de/aktuelles/horch-beim-storch-2023/
56 https://www.gruena-online.de/aktuelles/horch-beim-storch-2023/

57 https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_93 satzungsbeschluss.php
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,In den Siedlungsraumen soll zur Gewahrleistung 6kologischer Ausgleichsfunktionen aufbauend auf
vorhandene Strukturen ein moéglichst zusammenhangendes Netz innerdrtlicher, naturnaher
Freiflichen und siedlungsspezifischer Biotope entwickelt werden, das gleichzeitig ausreichend
Moglichkeiten zur Erholung im direkten Wohnumfeld bietet. Dabei sollen die Vorkommens-
Voraussetzungen von Gebiude bewohnenden Tierarten mitberiicksichtigt und verbessert werden“®®

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

F: Deshalb soll die Wiese, diese innerortliche naturnahe Freiflache, mit den Biotopen, als die griine
Mitte der Siedlung erhalten bleiben.

52 Die Planungsziele sind Giberholt — Biotope nicht nur sichern, sondern
ausbauen

Die Planungsziele sind tiberholt

Man koénnte Biotope nicht nur sichern, sondern auch ausbauen und erweitern

Weshalb Sicherung der Wohnbebauung entlang der PleiRaer StralRe, Schonherrs Weg und Blumenweg
Anwendung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Chemnitz mit welchem Ziel?

53 Biotop-Trittsteine

Die Wiese dient u.a. als Rastplatz fiir Zugvogel.

s G

Foto: Blrgerinitiative, J. Rudat

AuBerdem ermoglicht sie die Verbindung der unteren Biotope mit den oberen Flachen. Dadurch
ermoglicht die Freifliche den Lebewesen die Wanderschaft zwischen den Habitaten und
insbesondere den bereits aussterbenden Amphibien die sichere Wanderung tiber die Griinflache
nach Norden zum Wald.

Der schmale Streifen, welcher laut Bauvorplan die natiirlichen Flachen stark einschrankt, ist
unzureichend, um das Aussterben der Lebewesen vor Ort zu verhindern.

58 https://www.pv-rc.de/ccount/click.php?id=download_043
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F: Biotope und Biotop-Trittsteine sind zu schiitzen, um die Menge und die Vielfalt der Arten nicht zu
reduzieren.

54 Luftschadstoffbelastung- Inversionslage

Aufgrund der topografischen Lage in einer Senke werden bei einer Bebauung massive
Luftverschmutzungen und die Konzentration von Luftschadstoffen insbesondere bei Inversionslagen
befiirchtet.

Diese werden hochwahrscheinlich ausgelost werden durch zu erwartende Rauchgase aus
Heizungsanlagen oder Autoabgase bei Windstille (in zunehmenden Hitzesommern oder Wetterlagen
im Winter), was zu erhdhten Staubkonzentrationen in den tber Siedlungsgebieten liegenden
Luftschichten fuhrt. Aufgrund der Lage in einer Senke/Tal kann vor allem im Winter die
Staubkonzentration derart ansteigen, dass sich die betroffene Luftschicht Gber das Niveau der
bodennahen Luft hinaus erwdrmt und eine Inversionswetterlage entsteht. In dieser Dunstglocke
reichern sich Autoabgase und andere Schadstoffe auch in Bodennahe an und fihren zusammen mit
Bodennebel zum Smog.

Dieser ist gefahrlich nicht nur fir die Neuen, sondern vor allem fiir die umgebende
Wohnbevdlkerung, insbesondere der dort lebenden vulnerablen Personen (Senioren, Menschen mit
Atemwegserkrankungen, Menschen mit Auswirkungen von Covid-Infektionen u.a.).

F: Es ist ein Gutachten zur Luftschadstoff-Emission gefordert, welches offenlegt, dass die
Bevolkerung durch eine Bebauung keinerlei Gefahrdung hinsichtlich neuer Luftschadstoffbelastung
ausgesetzt wird.

55 Einwohner befiirchten Schadigungen durch bodennahes Ozon aufgrund der
zunehmenden Hitze und der topografischen Lage in einer Senke

,Der Anstieg der mittleren jahrlichen Lufttemperatur fiihrt derzeit bereits zu warmeren bzw. heileren
Sommern und zukinftig wahrscheinlich auch zu milderen Wintern. Eine hohe Lufttemperatur
beglinstigt gemeinsam mit intensiver Sonneneinstrahlung die Bildung von Ozon in Bodennahe. Dies
fihrt bei anhaltend sommerlicher Schonwetterlage neben der Hitzebelastung auch zu einer erhéhten
gesundheitlichen Belastung durch hohe bodennahe Ozonkonzentrationen“69. Wahrend der
Hitzesommer 2028 und 2022 (zusétzlich stehen die Werte flr 2023 aus) liberstieg der gemessene
Wert den EU-Zielwert von 120 Mikrogramm pro Kubikmeter (ug/m?3) als 8-Stunden-Mittelwert bereits
um das 47-Fache.”®

,0zon ist ein Reizgas. An Tagen mit hoher Ozonkonzentration leiden viele Menschen an
Reizerscheinungen der Augen (Trénenreiz), Atemwegsbeschwerden (Husten) und Kopfschmerzen.”
Ozon kann das Lungengewebe schidigen und Entziindungen hervorrufen. Altere Menschen und
Personen mit Herz-Kreislauf-Erkrankungen sind von diesen Symptomen besonders betroffen.”’

In der unmittelbaren Umgebung und der Region leben viele dltere Menschen, die zu schiitzen sind.
Ca. 45 Prozent der direkten Anwohner sind alter als 60 Jahre.

59 https://www.umweltbundesamt.de/daten/umwelt-gesundheit/gesundheitsrisiken-durch-
ozon#gesundheitliche-risiken-von-ozon-und-hoher-lufttemperatur
70 Ebd.

7! ebd
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F: Gefahren der Gesundheitsbeeintrachtigungen durch Bebauung, dadurch zu wenig Luftzirkulation
und reduzierte Kiihlfunktion, die zu Ozonkonzentration in der Senke fiihren, sind fiir die
angrenzende Wohnbevolkerung auch zukiinftig auszuschlieRen.

56 Qualitdt statt Quantitat — Ortsbild und Landschaftsbild erhalten statt immer
mehr zubauen

Gemal Bau-Gesetzbuch ist die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten (§ 1 Abs. 6 Nr.
5 BauGB).

Das Orts- und Landschaftsbild des Ortsteils Griina ist gepragt durch griine Freiflichen und eine
dorfliche Gestaltung. Die meisten Einwohner, welche in den letzten 30 Jahren nach Griina gezogen
sind, sind wegen der Griinflichen und des damit verbundenen griinen Freiraums und Dorfcharakters
gekommen. Griina heiRt auch Griina, weil es griin ist (war?). Das macht den Dorfcharakter zumindest
in Griina Ost aus. Die Wiese ist die griine Mitte der ca. 2000 Einwohner, die hier leben.

Die Anwohner und Einwohner befiirchte die unwiederbringliche Zerstérung dieses noch erhaltenen
Ortschafts- und Landschaftsbild wegen noch mehr Beton.

Auch die erst in jlingster Vergangenheit Zugezogenen, Kaufer und Mieter von Wohnungen am
Hexenberg und Umgebung, dullerten Ideen, dann doch noch weiter wegzuziehen, wenn die Griinde
wegfallen — die griine Mitte, der Blick auf die Wiese und die Ruhe der Wiese, wegen denen sie Griina
gewahlt haben. Damit wiirde der Ortsteil Griina verstarkt Einwohner verlieren und der Leerstand
wirde sich weiter erhéhen. Damit fallt der Wert der bestehenden Gebdude nochmals erheblich.

F: Bevor unwiederbringliche Eingriffe in der Gr6Renordnung von mehr 10 ha erfolgen, soll ein
Ortsbild erhaltendes Konzept erstellt werden, dass die Vorteile, die Qualitat von Griina erhalt, statt
immer mehr zuzubauen und die Qualitat zu vernichten. Dies soll unter wirklicher = tatsachlicher
Beteiligung der Einwohner von Griina passieren, die dazu transparent, mit einer Vorlauffrist von
mind. 6 Wochen unter Zurverfiigungstellung der Konzeptideen zu unterrichten sind.

57 Durch Bebauung der griinen Mitte folgt ein Wertverlust der bestehenden
angrenzenden Gebaude, die Lage verschlechtert sich dadurch

Dieser Wertverlust betrifft auch die Eigentumswohnungen und Wohnungen Am Hexenberg. Der
Vorteil der bestehenden ruhigen und landlichen Lage verschwindet, wenn die Bebauung dichter wird,
so wie in der Stadt.

Generell verschlechtert sich die Qualitdt des Stadtortes Griina durch weitere Versiegelung.

58 Mehr Platze als Kinder- fir eine weitere Kindertagesstatte besteht kein
Bedarf

Die Geburtenzahlen sinken seit 2017 in ganz Chemnitz im Mittel um 4 % - jedes Jahr. Chemnitz hat
nun mehr Kita-Platze als Bedarf an Kita-Platzen und deshalb sollten laut der Pressemitteilung vom
10.01.2023 bereits fiinf Einrichtungen geschlossen werden’?. Nun soll in Griina zusatzlich zu der
bestehenden Kindertagesstatte eine weitere gebaut werden?

72 https://www.chemnitz.de/chemnitz/de/aktuell/presse/pressemitteilungen/2023/10.html
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Auch in Griina sinkt der Bedarf, laut Bedarfsplan ist der Bedarf an Platzen von 3 Jahren bis zum
Schuleintritt von 126 im Jahr 2022 auf 118 in 2023 und in 2024 gesunken. 7

Unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklungsprognose des Statistischen Bundesamtes wird sich
der Bedarf auch noch weiter verringern.

GemaR BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Flachenneuausweisungen sind damit bedarfsgerecht zu bemessen.

F: Der Bedarf fiir eine Kita soll mit der Bedarfsplanung der Stadt Chemnitz nachgewiesen werden.

59 Fur die Errichtung eines Jugendclubs unter Nutzung einer
Gemeinbedarfsflache ist ein Wohngebiet keine geeignete Umgebung wegen
der Immissionen

In der Ortschaftsrats-Sitzung vom 16. Oktober 2024 wurde von der Biirgerinitiative gefragt, ob es eine
Bedarfserhebung fiir eine Kita gegeben habe. Ein Ortschaftsrats-Mitglied antwortete, dass es sich um
eine Gemeinbedarfsflaiche handele. ,,Es konne auch ein Pflegeheim, oder Jugendclub o.3. werden... .
Dafiir miisse dann irgendwann eine Bedarfsermittlung gemacht werden.“”*

GemaR BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Flachenneuausweisungen sind damit bedarfsgerecht zu bemessen. Es sollte also ein Bedarf
vorhanden sein, wenn eine Planung naturnahen Boden in der GréBenordnung neu versiegeln will.

Ein Jugendclub ist auch etwas ganz anderes als eine Kita. Die Anwohnerinnen und Anwohner
beflirchten schadliche Umwelteinwirkungen wie massiven Larm, Ruhestérungen, Rauch von Feuern
und Feuerwerkskorpern und Unfalle durch den Konsum von Alkohol und anderen Substanzen.

Bei raumbedeutsamen Planungen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden (§ 50 Abs. 1 BImSchG)

F: Es soll ausgeschlossen werden, dass ein Jugendclub oder dhnliches (z.B. Faschingsclub, Club fiir
SchieBiibungen u.a.) errichtet wird in oder am bzw. in der Ndhe von dem Wohnen dienenden
Gebieten zur Verhinderung schadlicher Umwelteinwirkungen und Unféllen.

60 In Wohnlagen soll es keine stérende gewerbliche Nutzung geben

Die Aussage in Punkt 5.1. -, Die bestehende Bebauung mit ihrer teilweise nicht stérenden
gewerblichen Nutzung soll dauerhaft gesichert werden.” - ist so nicht konkret dargestellt.

Wahrend ein Eigentimer selbst im Gebiet wohnt und dort landwirtschaftliche Nutzung betreibt —
welche nicht storend ist und dauerhaft zu sichern ist, gibt es am Blumenweg unter anderem einen
dreiteiligen Garagenkomplex (Hausnummer 20) und einen Flachbau mit Baracken (Hausnummer 20a),
welche lber viele Jahre auch nicht stérend gewerblich genutzt wurden. Dies ist jedoch in eine
storende Nutzung dieser Gewerbefldchen seit ca. 2020/1 Ubergegangen.

73 Anlage 4, Seite 8 zu B-016/2023
74 Niederschrift der Sitzung vom 16.10.2023, S. 8,

https://sessionnet.krz.de/chemnitz/bi/getfile.asp?id=7182605&type=do.
45



Von diesen Gewerbeflachen gehen verschiedene schadliche Umwelteinwirkungen aus. Wegen Larms
und aufgrund von vielfaltigen Verletzungen der Ruhezeiten musste mehrfach die Hilfe der Polizei
angefordert werden. Es bestehen Gefahren fir die Umwelt u.a. durch den Handel mit brennbaren
Stoffen, Kraftstoffzusatze und Reinigungsmitteln sowie Luftemissionen durch Verbrennungen bzw.
offene Feuer im AuRenbereich wenige Meter entfernt von Wohngebauden und dem Teich.

F: Es soll in Wohngebieten bzw. in Ndahe von reinen Wohngebieten, keine storende gewerbliche
Nutzung zugelassen werden.

61 Es besteht kein Bedarf an einer weiteren Schank- und Speisewirtschaft in
unmittelbarer Umgebung zum Restaurant und Hotel Folklorehof

In Griina gibt es genligend etablierte Schank- und Speisewirtschaften, mindestens drei direkt am
Gebiet, die es zu erhalten gilt.

In 0 (Null) Meter Entfernung zum Plangebiet ist bereits eine Schank- und Speisewirtschaft, das
Restaurant und Hotel Folklorehof - denkmalgeschiitzter ehemaliger Vierseitenhof - am
Blumenweg/PleiRaer-StraRe vorhanden. Eine Renovierung mit Unterstiitzung von Mittel der Stadt
Chemnitz hat gerade erst im Oktober 2023 stattgefunden.

Eine weitere Schank- und Speisewirtschaft, das Forsthaus, befindet sich in 450 Meter Entfernung”.

Das Kulturhaus Griina an der Chemnitzer StralRe in ca. 30 m Entfernung zum Plangebiet ist eine
weitere Schank- und Speisewirtschaft.

Damit ist der Bedarf mehr als gedeckt.

Zwei andere Schank- und Speisewirtschaften in Griina mussten wegen mangelnden Bedarfs und
Konkurrenz schlieBen (ehemalige Wirtschaft Birkenknittel an der Chemnitzer StraRe und der Griinaer
Hof).

Zum Schutz des denkmalgeschiitzten Folklorehofs soll keine Konkurrenz etabliert werden.

Das gesamte Hexenberggebiet und auch der Hexenberg Il ist ein reines Wohngebiet, insofern soll
dieser Stand als reines Wohngebiet erhalten werden.

Die mehr als 1000 Einwohner Am Hexenberg sowie die Einwohner der das Plangebiet umgebenden
Wohnhdauser sind darlber hinaus sehr besorgt Giber schadliche Umwelteinwirkungen, die von einer
weiteren Schank- und Speisewirtschaft ausgehen kdnnen wie Larmbelastungen und Unfalle durch
alkoholisierte Personen. Dies stellt eine Gefahr fiir alle Anwohner aber besonders fiir vulnerable
Gruppen, Senioren, dar.

F: Es soll ausgeschlossen werden, dass eine weitere Schank- und Speisewirtschaft als Konkurrenz zu

den bestehenden drei Einrichtungen am Gebiet errichtet wird in der Ndhe von dem Wohnen
dienenden Gebieten zur Verhinderung schadlicher Umwelteinwirkungen und Unfillen.

62 Es besteht kein Bedarf an einem weiteren Spielplatz in unmittelbarer Nahe

75 Begriindung zum Vorentwurf Seite 12
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Grina verfiligt Gber einen neuen etablierten groBen Spielplatz nur wenige Schritte, ca. 40 Meter,
stdlich vom Plangebiet im Gessnerpark auf Hohe der DorfstraRe 69-76. Dieser Spielplatz wurde erst
im Juni 2022 aufwendig fiir 122.000 EUR’® neu errichtet. Fiir diese Spiellandschaft investierte die
Stadt in den Landschaftsbau und die Spielgerate: Entstanden ist eine Spiellandschaft mit Kletter- und
Rutschmoglichkeiten, eine Tunnelbriicke und eine Nestschaukel. Dieser Spielplatz sollte dauerhaft
genutzt werden.

F: Wenn die Stadt Chemnitz viel Geld hat fiir einen weiteren zusatzlichen Spielplatz in
unmittelbarer Nihe, sollten die Mittel lieber in die Pflege und den Ausbau des vorhandenen neuen
Spielplatzes investiert werden.

F: Bevor ein zusatzlicher Spielplatz in der Ndhe errichtet werden soll auf Kosten der Steuerzahler,
soll es eine Bedarfserhebung dafiir geben.

63 10 m breite Bebauungs-Verbotstatbestande sind bei Gewasserrandstreifen
wegen Hochwasserschutz einzuhalten- § 39 WHH und § 24 SachsWG

Die Ufer der Gewasser einschlieflich des Bewuchses sind gemaR der Wassergesetze zu schiitzen.
Dabei sind in Sachsen die Sachsischen Verbotstatbestidnde einzuhalten, wonach ein zehn Meter
breiter Streifen auf unbebauten Gebieten einzuhalten ist.

,(2) 'An das Ufer schlieRt sich abweichend von § 38 Abs. 2 Satz 1 und 2 WHG landwirts ein zehn
Meter, innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen flinf Meter breiter
Gewisserrandstreifen an.””” § 24 SichsWG.

Im hier vorliegenden Gebiet betrifft dies die Ufer zu beiden Seiten des Bachlaufs von den
Waldhausern sowie die Ufer des Teiches.

Die Planung beachtet diese 10m-Schutzzone nicht und beabsichtigt, diese auf die Halfte, auf 5 m, zu
reduzieren mit der Angabe, dass zukiinftig dort ein Innenbereich entstehen soll.”® Dies widerspricht
aber dem Ziel des Gesetzgebers, unbebaute Gewdsser zu schiitzen. Das Gebiet ist nicht bebaut, und
daher gilt zum Schutz der 10-m-breite Verbotstatbestand.

Darlber hinaus stellt eine Unterlaufung des Abstandes eine Gefahr fir die Bevolkerung (Neue und
Bestehende) dar, denn die Uferzonen haben hochwasserschiitzende Funktionen. Insbesondere bei
Dauerregen, Starkregen oder Schneeschmelze ist der Bachlauf oft bis zur Oberkante gefullt und
entsprechend breit und kann hier und da auch etwas liberschwappen.

F: Der 10-Gewaisserrandstreifen ist zum Schutz der Gewasser und vor Hochwasser einzuhalten.

64 Das Gebiet ist ein potentielles Uberschwemmungsgebiet- und
Rickhaltegebiet zum Hochwasserschutz

Zusatzlich zur Regenwasserspeicherung der groRflachigen naturnahen Grinflache insbesondere in
heifen Sommern fungiert diese mit dem Bachlauf als Speicherschutz des groRflachigen
hangabwartslaufenden Regenwassers bei Starkregenereignissen, denn das Gebiet befindet sich in

78 https://www.freiepresse.de/chemnitz/spielplatz-in-gruena-eroeffnet-artikel12233471
77§ 24 Abs. 2 SichsWG

78 Begriindung Vorentwurf 5.6.1 Seite 22
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einer Senke von der Langsseite der Neigung, von der zu beiden Seiten sidlich und insbesondere
nordlich steile Hanglagen anschlieRen.

Auch das Gebiet selbst weist eine gewisse — und nicht durchweg einheitliche - Hanglage auf, dessen
niedrigste Stellen zum Unritzbach fiihren. Durch den Niederschlagsabfluss an den hoherliegenden
nordlichen landwirtschaftlichen Flachen kann es bei Dauer- oder Starkregenereignissen im Gebiet zu
Uberflutungen kommen.

Dies ist mehrfach passiert. Anwohner haben in der Vergangenheit viele Fille von
Uberschwemmungen und Teiliiberschwemmungen, stehendes Wasser auf der Wiese sowie
Hochwasser beobachtet.

Der Teich selbst ist als Uberschwemmungsschutz nicht geeignet, da dieser das Wasser aus dem
Bachlauf erhalt.

Bei einer Versiegelung der schiitzenden wasseraufnehmenden Wiese, oder auch ,nur” einer
Teilversiegelung zu 30 Prozent, was einem GRZ von 0,3 ohne weitere zuldssige Versiegelung
entsprdache, bestehen zukiinftig erhéhte Gefahren bei Starkwetterereignissen fiir die ansassige
Bevolkerung und die bestehenden Gebaude, als auch fiir die Einwohner am Unritzbach und am
Kappelbach in Richtung Stadtzentzentrum und natdrlich auch fir die Neuen in der Senke.

Abbildung 64-1: Foto Biirgerinitiative: Uberschwemmung,
Wassermassen in den Unritzbach

Entsprechend des Chemnitzer Hochwasserschutzkonzept
2030 sollen Gewassersteckbriefe 79 erarbeitet werden, dies
auch unter dem Aspekt der Starkregenvorsorge.

Dabei sollen einzugsgebietsbezogen und damit
gewadsserspezifisch eine Analyse der bestehenden Risiken bei
moglichen Hochwasserereignissen erfolgen und spezifische
MaRknahmen benannt werden, die diese minimieren kénnen.

Regional besteht hier die direkte Verbindung vom Wasserlauf
vom Wald lber das Plangebiet in den Unritzbach, welcher
Uber die Pelzmihle direkt in den Kappelbach miindet.

Wenn weniger Wasser in den Unritzbach flieft, weil
Regenwasser durch die groRe fast ebene Griinflache vor dem
Unritzbach aufgesaugt wurde, wird weniger Wasser bei

~ ; Starkregen in den Unritzbach flieRen. Damit wird weniger
Wasser an der PeIzmuhIe und dem Tierpark vorbeiflieBen und ggf. den Tierpark — eben nicht —
Uberschwemmen. Es wiirde also weniger Wasser in den Kappelbach flieRen. Dies allein wiirde - ohne
zusatzliche Kosten — das Hochwasser-Risko des Kappelbaches reduzieren.
Bei einer Bebauung der Wiese entfillt diese glinstige Schwamm-Prognose, sie entfallt selbst dann,
wenn Regenwasserriickhaltungen festgelegt werden, weil diese einfach ,Gberlaufen” kénnen und
dann doch ihren Weg liber den Tierpark zum Kappelbach finden.

F: Der Gewassersteckbrief fiir den Unritzbach ist hinsichtlich der Risikoanalyse und MaBnahmen
vor moglichen Hochwasserereignissen in der Planung zu beriicksichtigen.

7% Klimaanpassungsprogramm 2023 bis 2025, integriertes Klimaschutzprogramm
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F: Die Anwohner sind vor Hochwasser oder Uberflutung bei Starkregenereignissen zu schiitzen.

65 Im Gebiet gibt es unterirdische Hohlrdume. Bei einer Veranderung bestehen
Gefahren fir die ansdssige Bevolkerung.

Im Gebiet gibt es unterirdische Hohlrdume (Hohlraumgebiete) und Gebiete mit Halden und
Restléchern, von denen Gefahren fiir die Nachfolgenutzung ausgehen. Siehe Karte des Regionalplans
Chemnitz, die u.a. den Geltungsbereichen der Sachsische Hohlraumverordnung und das
Bundesberggesetzes unterliegen. Im Gebiet sind mehrere Gruben, Schiachte und Bohrungen bekannt,
unter anderem der sogenannte Beharrlichkeitsschacht. Dazu kommen die von der LMBV mbH
ausgewiesenen geotechnischen Sperrbereiche in den Braunkohlenrevieren.

F: Es wird ein Gutachten gefordert, aus welchem die Lage der Hohlraume und deren Gefahren
insbesondere bei einem Eingriff in den Boden (Verdnderung der bisherigen Lage) hervorgeht und
die Einhaltung der geltenden Gesetze wie Bundesberggesetz und Sachsische Holraumverordnung.
Dies ist offenzulegen und Gefahren, auch zukiinftige fiir die Bevolkerung auszuschlieRen.

Das Oberbergamt ist zu beteiligen.

66 Altlasten

Auf dem Gebiet wurden an verschiedenen Stellen Schadstoffe in den Boden geleitet. Dies betrifft die
Flachen zwischen Reuterteich und Blumenweg, im slidostlichen Gebiet sowie evtl. vom Reuterteich in
nord-westliche Richtung.

Bei Eingriffen in den Boden bestehen Gefahren zur Freisetzung der Schadstoffe.
F: Der Altlastenverdacht ist auf allen benannten Flurstiicken umfassend zu priifen. Entsprechend

BBodSchG sind die Betroffenen — auch Nachbarschaften — zu informieren und Gefahren
abzuwehren.

67 Denkmalschutz

In 0 (Null) Meter Entfernung befindet sich der denkmalgeschiitzte Folklorehof (Restaurant und Hotel).
Auch Wege unterhalb und im Wohngebiet Am Hexenberg sind in der Denkmalliste der Denkmalpflege
als Nebenanlagen gekennzeichnet. Karte untenstehend®

80 https://denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de/Gast/Denkmalkarte_Sachsen.aspx?Hinweis=false
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68 StralRen- und Wege — es gibt hier keine stadtebaulichen Liicken

Es gibt keine stadtebaulichen Liicken im Gebiet, da das ganze Gebiet aus einer unbebauten
Grinflache besteht. Daher ist es falsch, wenn auf Seite 14 von Liicken gesprochen wird.

F: Es soll konkret und Flurstiicks- bezogen ausgewiesen werden, welche stidtebaulichen Liicken

hier erkannt werden sollten.

F: Generell sollen fiir Bauplanungen Liicken und Brachflichen genutzt werden, aber keine griine

Wiese.

69 Was soll die kleinklimatische Funktion von neuen Planstrallen sein?

Grundsatzlich ist die Griinflache mit 10 ha groB genug, um eine kleinklimatische Funktion auf die

Umgebung und damit zum Schutz der ansdssigen Bevolkerung auszuiiben. Es ist nachgewiesen, dass

groRere Flachen als 5 ha einen nachweisbaren Kiihleffekt auf ihre Umgebung von mehr als 2 Grad

Celsius haben.?

1

F: Hingegen soll offengelegt werden, welche kleinklimatische positive Funktion StraRen, also
versiegelte betonierte Flichen, hier die neue ,PlanstraBen” ausiiben sollen, wie auf Seite 14

behauptet.

81 U.a.,

https://www.researchgate.net/publication/326855839_Influence_of_evaporative_cooling_by_urban_forests_o

n_cooling_demand_in_cities
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70 Es werden offentliche Parkpladtze innerhalb des Plangebietes bendtigt

Auf Seite 14, 4.3., wird angegeben, dass , Offentliche Parkplitze ... innerhalb des Plangebietes nicht
vorgesehen [sind]“. Jedoch - auf den schmalen StraRen darf keiner parken, demnach miissten
Besucher oder der Zweit- oder Drittwagen der Neuen zwingend im Umfeld wie dem Wohngebiet Am
Hexenberg parken.

Dort stehen aber bereits jetzt schon nicht ausreichend Parkmdglichkeiten fiir die Anwohner zur
Verfligung, da beim Bau des Gebietes nur jeweils ein Parkplatz pro Wohnung vorgesehen war.

Und die Pkw-Dichte in Deutschland steigt weiter, noch nie gab es so viele Fahrzeuge pro Einwohner.
Der Trend zum Zweit- und Drittwagen halt an. Das hat eine Auswertung des Statistischen
Bundesamtes 2023 ergeben. ,,Im vergangenen Jahr kamen auf 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner
583 Pkw, so die Auswertung - ein Rekordwert. ... Der Anteil der Haushalte mit zwei Pkw lag im
vergangenen Jahr bei 27,0 Prozent ... Uber drei oder mehr Autos verfiigten 2022 6,2 Prozent der

Haushalte”.®?

Hinzu kommt, dass Personen, die sich diese hohen Kosten fiir Neubauten leisten kdnnen, sehr gut
finanziell aufgestellt sein miissen und das erhoht die Wahrscheinlichkeit fiir einen Zweit- oder
Drittwagen enorm.

Und hinzukommt die schlechte Bahnanbindung nach Chemnitz oder Leipzig oder Berlin, oder Erfurt,
weswegen auf KFZ ausgewichen werden muss. Die Bahn verkehrt nur in groBen Absténden. Zu
Metropolen muss mehrmals umgestiegen werden, was hohe Reisezeiten verursacht.

F: Innerhalb des Plangebietes sollen 10 % der nachzuweisenden Stellplitze als Besucherstellplitze
errichtet werden.

F: Innerhalb der Parzellen sollen mindestens zwei Parkpladtze vorgesehen werden, die innerhalb der
GRZ-Zahl liegen miissen und nicht zusiatzliche Versiegelung erfordern.

F: Wir fordern ein Verkehrsgutachten, welches auch die Parkplatzsituation beinhaltet.
71 Neue StralRen — gemeinschaftliches Privateigentum

Die Anwohner befiirchten eine unklare Verantwortlichkeit und nachfolgende Unfallgefahr, wenn
vorhandene Wege als StraRen ausgebaut werden sollen, die dann in ,,gemeinschaftliches
Privateigentum (ibergehen” sollen, wie Planstrae C (4.3., S. 14). Uber die aktuelle Zufahrt verkehren
gegenwartig nur die Anwohner der Hauser Am Hexenberg 31 und 29. Die Zufahrt befindet sich in
steiler Hanglage. Bei unklarem gemeinschaftlichem Privateigentum bestehen die Gefahren, dass kein
Schneerdumungsdienst stattfindet oder es zur Glatteisbildung in der Auffahrt kommt. Das kann zu
Unfallen fiihren, bei denen seitlich parkende Autos beschadigt werden oder FuRgadnger oder es zu
Unfallen im Kreuzungsbereich kommt. Des Weiteren ware die Ausfahrt versperrt, sodass niemand
mehr heraus oder hinein kommt und dies kann Verdinestausfalle generieren oder Hilfen versperren.

F: Die Eigentumsverhaltnisse und die Kostenverteilung miissen geklart sein, sodass es einen
Verantwortlichen gibt und Gefahrdungen fiir die Bevélkerung ausgeschlossen sind.

82 https://www.tagesschau.de/wirtschaft/verbraucher/pkw-deutschland-statistisches-bundesamt-100.html,
15.11.2023
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72 Die vorliegende Planung steht im Widerspruch zum Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Chemnitz (zu 3.4.2)

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Chemnitz ist die Starkung der Innenstadt®.
Der Stadtteil Grina befindet sich jedoch gerade nicht in der Innenstadt, sondern weit auRerhalb.
Bebauungspldne sollten sich orientierend am Einzelhandels- und Zentrenkonzept auf die Brachflachen
und Liickenbebauungen der Chemnitzer Innenstadt richten, statt bislang unversiegelte Naturflachen
im AuRenbereich zu versiegeln.

Dariber hinaus erhoht gerade die groRe Griinflaiche mit dem Teich und dem kompletten Biotop eine
von sehr vielen Einwohnern geschatzte Aufenthaltsqualitdt in diesem Stadtteil.

Griine Oasen geben dem Stadtteil Griina seinen Namen. Wenn die fir die Einwohner so wichtigen
grinen Bereiche im Inneren auch noch zugebaut werden und sich damit immer mehr stadtdichten
Bebauungen angleichen, verliert Griina seinen dérflichen und seinen griinen Charakter und die
Wohn- und Lebensqualitat fiir die Einwohner sinkt.

F: Es sollte das Ziel sein, statt die Quantitit zu erhéhen und die Qualitat zu zerstoren, die griine und
klimatische Qualitit des Ortsteils zu erh6hen und damit die Stirken dieses Stadtteils auszubauen,
die gerade im naturnahen und aufgelockerten Griinbereich bestehen. Wir fordern ein Griina-
Qualitédts-Sicherungskonzept vor Einschnitten in dieser GréRenordnung, welches aktiv von den
Einwohnerinnen und Einwohnern Griinas mitgestaltet werden kann.

73 Die Auslegungsfrist flir die férmliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll 8
Wochen betragen aufgrund der vielfdltigen Auswirkungen, unmittelbar auf
mindesten 500 Einwohner sowie sich katastrophal zuspitzender
Klimagefahren

F: Wir fordern, dass alle Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die bestehende umliegende
Wohnbevolkerung in Griina gepriift und verstandlich sowie transparent schriftlich offengelegt
werden mit 6ffentlicher Information an die betroffene Bevilkerung mindestens 10 Wochen vor
einer Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zur demokratischen Teilnahme der Bevolkerung
(demokratischer Prozess, Unterrichtung, Blirger-Beteiligung) und fiir nachfolgende transparente
Beschlussfassungsabsicht.

F: Die Auslegungsfrist fiir die formliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll mindestens 8 (acht)

Wochen betragen aufgrund der vielfdltigen Auswirkungen, unmittelbar auf mindesten 500
Einwohner sowie sich katastrophal zuspitzender Klimagefahren.

Wir mochten Sie zu einem Rundgang vor Ort einladen, bei welchem wir die Besorgnisse und Punkte
erklaren kobnnen, wenn Sie Fragen haben.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag der Blrgerinitiative AM Hexenberg

Chemnitz, Ortsteil Griina, den 27.11.2023

83 Begriindung zum Vorentwurf, S. 11
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